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PDE

Lei n216.050/2014

Demanda desenvolvimento de :“ IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII .‘:

Decreto n? 56.901/2016

Regulamenta a elaboragao de
Projetos de Intervencdo Urbana
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Novas estratégias e continuidade
ao processo de planejamento

» Sobreposicdo com outros projetos urbanos

» Novos marcos legais

Revisdo dos Perimetros de Intervencao

Adequacéao dos Parametros Urbanisticos

Recalibragem de escalas do projeto

Reformulacdo das estratégias
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PERIMETROS DE INTERVENGCAO
PIU Arco Tieté Estacdao CPTM
~ 0.U.C. Agua Branca/ PIU Setor Central Estacdo metrd *
Perimetros de Intervencao (®) Terminalde Onibus
1. Lapa/Freguesia 40+ Ferrovia
2. Limao/CasaVerde < === Linha Metrd
3. Santana/Vila Guilherme
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,,,,,,, : : 3.524 ha
(2,3% MSP)

PERIMETROS DE INTERVENCAD
P Arco Tieté (o Estagio CPTM Perimetro do PIU ACT
0 QUL Agua Branca / PiL Setor Central (3  Estagio metrd _
- Perimatros de Intervencao (= Terminal de Cmibus - Lapa/Freguesia
1. Lapa/Freguesia sebbie FrmOwin .
3, limao/CasaVerda - Linha Metrs M Liméo/Casa Verde
3. Santanafila Guitherme » Santana/Vila Guilherme

* Excluidas as éreas integrantes da OUCAB e do PIU Setor Central






Diagnéstico

Area e localizacao

Pirituba

Séo Freguesia A Santana
Domingos do0  |imao

4 Vila
herme

Jaguara

Populacao
Estimada a partir de projegdes do Infocidade
(2017%)

1. LAPA / FREGUESIA
30.773 habitantes
0,27% da populagdo do Municipio de Sédo Paulo

2.LIMAO / CASA VERDE
15.708 habitantes
0,14% da populagao do Municipio de Sao Paulo

3. SANTANA / V. GUILHERME
35.122 habitantes
0,30% da populagdo do Municipio de S&o Paulo

PRILUOTOILILTOTLILILINY
QROUQUOUOUOUOUOROTOURUD

* Os dados apresentados nos Diagndsticos e na primei-
ra Consulta Publica tinham por base o Censo 2010.

1. LAPA / FREGUESIA 2. LIMAO / CASA VERDE 3. SANTANA / V. GUILHERME

510 ha 234 ha 610 ha
0,34% 0,15% 0,40%

do Municipio de Sao Paulo do Municipio de Sdo Paulo do Municipio de Sdo Paulo

Densidade populacional média
Estimada a partir de dados do Infocidade

(2017)
250
200
150
100
“MEmEe
6 i b E b
Santa Cecilia | Lapa/ H Santana/
243 hab/ha : Freguesia i Vila Guilherme
60 hab/ha ! 58 hab/ha
& o
MSP Liméo/
76 hab/ha Casa Verde
67 hab/ha




Diagnéstico

-
L

Relacao areas verdes/populacédo

€ a média de area verde por
“8 habitante nos trés perimetros do

m?/ha

PIU ACT
[ndice de Area Verde Area Verde
m2/habitante %
50 (40 130 (20 |10 | 5] 10| 15| 20| 25
Lapa /
i Freguesia B
Limao /
L Casa Verde
Santana /

N Vila Guilherme I

Producé&o imobiliaria
Dados EMBRAESP e Infocidade
(2010 - 2017)

1. LAPA / FREGUESIA
238.827 m2 Total de area util langcada

2. LIMAO / CASA VERDE
35.908 m2 Total de area (til lancada

3. SANTANA / VILA GUILHERME
55.168 m2 Total de area (til langada

Distribui¢do de area util langada

a partir de 2010
10,9%
Limao /
Casa Verde
72,4%
16,7% Lapa /
Santana / Freguesia

Vila Guilherme

*1,94% do total de U.H. langcadas no MSP

Assentamentos precérios
Dados HabitaSampa/SEHAB

1. LAPA /| FREGUESIA

1.245 pomicilios

2. LIMAO / CASA VERDE

2.643 Domicilios

3. SANTANA / VILA GUILHERME

1.114 Domicilios

Favelas, Nucleos Urbanizados,
Unidades Hab. em Conjuntos
Habitacionais

* N&o constam informagdes acerca
do conjunto Lidiane Il e de parte do
conjunto Minas Gas no
Habita/Sampa




Lapa - Freguesia

MARGINAL PONTE DO LINHA 7—- AV. ERMANO PONTE DA
PIQUERI RUBI CPTM MARCHETTI FREGUESIA DO O
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* Baixa densidade populacional
* Baixos indices de areas verdes desenvolvimento urbano * Importante polo de equipamentos publicos
* Incidéncia de areas sujeitas a inundagao * Oferta de infraestrutura de transporte de porte regional
* Perda da relevancia da atividade industrial  publico







Desafios do PIU Arco Tieté

concentracéo de infraestruturas
de grande porte o : : o
+ auséncia da diversidade de usos necessaria

degradacéo fisica e ambiental g8 adensamen;[ro populacional

+
- iIsolamento das margens do rio
urbanizacao incompleta (poucas conexdes urbanas efetivas e qualificadas que

(grandes quadras néo integradas ao entorno e integrem as porc¢des Norte e Sul do Arco Tieté)
areas vazias ou com baixos indices de

ocupacéo sem adequada infraestrutura)

dos eixos de estruturacao da transformacao urbana integrados as
vizinhancgas habitacionais e de polos comerciais;

por meio do incentivo a mobilidade ndo motorizada e melhoria das conexdes
dos diferentes modos de transporte publico, associado a qualificacdo do sistema de espacos publicos

, por meio do incremento da oferta de espacos e areas verdes,
mitigando os problemas de microdrenagem e reducao do efeito das ilhas de calor;

associadas a reaproximacao dos cursos d’agua, dispositivos de
conexao e areas de desenvolvimento urbano local;

através da qualificacdo da moradia e oferta de habitacdes de
interesse social e de mercado popular;

dando suporte a demanda atual e futura.







Diagrama Geral

CORR. CARANDIRU
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C de Mart g .
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\
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N Lapa Aguanc@ag =0 A
N
A © \
= LU Santa Cecilia Bom Retiro l s \’ -
CORR. TIBURTINO e R
’ Belém
Republica Sé
0 12|50 2500m N
L ]
Base MDC 2004
Elaboragao SPUrbanismo 2020
DIAGRAMA GERAL PIU ARCO TIETE
PIU Arco Tieté o, Estagao CPTM s \Jidrio Estrutural existente Cursos d'Agua
OU.C. Agua Branca / PIU Setor Central () ¢ Estacao metrd existente/prevista <=2 Methoramentos vidrios propostos Areas Verdes existentes
Perimetros de Intervengio s Terminal de Onibus (fase1e2) = AreasVerdes propostas
1. Lapa/Freguesia Ferrovia O  Conexdes «—3 Ebos deIntegracao Local
2. Limdo/CasaVerde Linha Metrd e Transposictes nao motorizadas

3, Santana/Vila Guilherme



Elementos de Estruturagéo EIXOS DE INTEGRAGAO LOCAL

* Novas conex0es transversais conectadas aos Anéis,
buscam oferecer um novo padréo de urbanizacéo

» Superacéo das barreiras fisicas existentes

* Ampliac&o das continuidades entre o norte e o sul do
Arco Tieté

_eesssense ANEIS

* Vias estruturais

* Viabilizar etapas dos Apoios
Urbanos

* Importantes conexdes entre
bairros

eesnssese

PROJETOS
ESTRATEGICOS

+ Areas consideradas

estratégicas para catalisar
"SS5 as transformacgdes
pretendidas

' «\\\; Reparcelamento induzido

SISTEMA VIARIO ESTRUTURAL
sssnsnns MELHORAMENTOS PROPOSTOS
TRANSPOSIGOES NAO MOTORIZADAS
REDE AMBIENTAL

Gy EIXOS DE INTEGRACAO LOCAL
AREAS DE ESTRUTURAGAO

AREAS DE TRANSICAO
[T PROJETOS ESTRATEGICOS :‘\ "

AREAS DE ESTRUTURACAO

» Parte do territério que conduzira a
urbanizacao

+ Areas de alta densidade e que
recepcionam os mesmos incentivos e
exigéncias dos Eixos de Estruturacao
da Transformacgao Urbana do PDE



Estrutura do Plano Urbanistico

1
fie
u g
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OUC AGUA BRANCA

susaﬁf:‘::r‘lﬂw_:i SETOR CENTRAL
SISTEMA VIARIO PRINCIPAL s REDE AMBIENTAL p
e T © MELHORAMENTO VIARIO PROPOSTO (FASE 1) - + EIXOS DE INTEGRAGAD LOCAL ':' 1250 2500m N
MELHORAMENTO VIARIC PROPOSTO (FASE 2)  meess AREAS DE ESTRUTURAGAD Base MOC 2004
TRANSPOSICOES NAD MOTORIZADAS AREAS DE TRANSICAD Elaborsclo SPUManismo 2020
ZDE

i PROJETOS ESTRATEGICOS
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Mercado

daL
— Poupatempo

Lapa |

SISTEMA VARIC PRINGIPAL WSS REDE AMBIENTAL
MELHORAMEN T WIARID PROPOSTO (FASE 1] fossed EISOS DE INTEGRADED LOTAL
MELHORAMENTO VIARIO PROPOSTO (FASE 2] s AREAS DE ESTRUTURACAD
AREAS DE TRANSICAD

ESTAZOES E TERMIMAIS PREVISTOS 2DE
TRAMSPOSICOES NAD MOTORIZADAS e PROVUETOS ESTRATEGICOS

OUC AGUA BRANCA

CORR. QUIRING
DOS SANTOS

f






Programa de Intervencdes

AMBIENTAL

PROGRAMA DE INTERVENGOES

____________________________________________________

* Saneamento das fragilidades presentes no territério
* Implantagao de infraestrutura de suporte a transformacao pretendida
* Garantia da qualidade de vida nos bairros

* Potencializagao do papel do territério

___________________________________________________

REDE DE ESPACOS

PUBLICOS

________

Areas verdes
novase a
requalificar,
caminhos verdes

MOBILIDADE

URBANA

DO HABI

PRODUCAO E
QUALIFICACAO

TAT

REDE HiDRICA REDE DE HABITACAO
MOBILIDADE
e Al Y
ﬁ m@%
o~ Y i
Areas de l\./Ile.Ihor.ament.os Intervencdo
acumulagdoe \V|ar|o's,' |ncent|YO integrada em
absorgao, d moblllda(?er‘atlva assentamentos
canteiros (trar)slposflgoes, precarios, terras
drenantes ciclovias, para HIS, Cotade

requalificagdo de

Solidariedade

logradouros)

EQUIPAMENTOS
PUBLICOS

DLl
") B)

Novos
equipamentos,
equipamentos em
edificios de valor
histdrico



rama de Intervencodes s
A\$
Pirituba
¢
Santana
Sao ; : S -
Domingos 1 Freguesia do O Liméo Casa Verde $
® .
i V.
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&
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Base MDC, 2004 @ K\ @ ¢
Elaboracdo SPUrbanismo, 2020 ¢ 3 N
Parques, pragas e canteiros Programa de Intervengdes Rade de Amigsantal Rede de Qualificagdo do Habitat Lei n. 16.402/2016
[ Hidrografia Rede de Mobilidade B Areas verdes novas I Equipamentos em edificios de LPUOS
P Quadra vidria Abertura de novo viario T5EE Requalificac3o de valor histérico ZEIS-1
——— Ferrovia = Alargamento de viario existente areas verdes ensleiiES g Novos equipamentos ZEIS-2
-------- Linha Metré Requalificacio de viario existente *"*** Caminhos verdas _r =—— ZEIS-3
i @ Intervencéo integrada em .
©  Estagio CPTM Melhorias dos passeios existentes f’fﬁ: Areas. de phscrdo assenta?nentosgprecérios 82535 ZEIS-5
&  Estagdo Metrd === Transposi¢des ndo motorizadas ' / 'ﬁ'r“;m UTRINND o Kress para provisdo de moradia
®  Terminal de énibus === TransposicOes motorizadas ~== Canteiros drenantes #  Areas potenciais de cota de solidariedade

: i Perimetro de Intervengéo  ———— Ciclovias e Ciclofaixas <+« - Remaneiamento de linha de alta tensao
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BN Higrografia Rede de Mobilidade
N Cuadra waria == Abertura de nova vidrie
——— Farroia —— Alargaments da viano axstenta aneas verdes edstentes
e Linha Matrd s Ragualificacio de vidrio sestants *" """ Caminhos verdas
& Estagho CFTM Malhorias dos passaios mdstentes 000 Areas de absorglo
©  Estagio Metrt e TrENGROSIGAES NAC Motorzadas || ATeds e acumulacie
& Terminal de faibus m— TrEnspoEiIGes Motorzadas ——— Cantsircs drenantes
—— Ciclavies e Ciclofetas

B freas verdes novas
s Requallficacdo de

ouc AQI;I Branca
Barta Funda

—3 == s o
B e o T

- = B = =

4 = ‘ ® “‘ ‘_*:—' -=e=
Rada de Qualificagio do Habdtat Lai n. 16.402201E
B Equipamentos am edificios de LEUOS
vakar histdrice ey = o
Hewas suipamantas RS TEIS-2
—— LEIS-1

irtarvencan integrada em
aREanrtamento: precanos
Arags pora provisBo de morsdis
Arags potenciais de cota da solidariedads
+ Remenalameantd de linka de alia tensao
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3 = =



Rede Ambiental - Lapa/Freguesia e Limao/Casa Verdg

8 : QUALIFICACAO AMBIENTAL
Pirituba - QUALIFICACA0 MBIENTAL DOZIZR, EIXO PAPATERRA LIMONGI
% 1a EIXOS TIBURTINO € CURTUME. &
- i mehdod ' 5

P

Kdann G

...:...0..

(A Ry S &5 - ’ ©
Rua Gidlin e I &
; = e = =
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0 20 500m N N
)
Bune MOC, 2004

Ehcocts 5P Usamam, 2000

| Parques, pracas e cantelros  Rede de Ambiental

N Hidrografia B ircas verdes novas
B Cusdra vdria fgy Requaldicagéo de
——— Famxia dreas verdes exishenies
ssees  Caminhos verdes
------ Linha Meirs
O Estacso CPTM S5 Areas de absor¢ao
@  Estagao Metrd [ Areas de acurmgacss
=  Terminal de dnibus ——— Canleiros drenantes



Rede de Mobilidade

apa/Freguesia e Limao/Casa vygf'rde
Pintuba
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T Parques, pracas e canteiros  Programa de Intervengdes

P Hidrografia Rede de Mobilidade

B Cuedra Jarla == Abartura d4e nro vark

——— Famoia === Alargarmantn de vidng assiens

R s Redualficagio de vidrio sxislents
o gﬁ:ﬂg:m Melhorias dos passeios exslentes

. s Transposilies ndo motorizadas

&  Estagdo Metrd — TrAnpCEIEE MoloHzadad
=  Terminal de dnibus — Pielntitn. & ikl



OUC Agua Branca
Bartae Funda
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0 20 500m N ' N
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PN Hidrografia B Equipamentos em edificios de valor histénico LPUOS
B Cusdra vidria i ZEIS
= 2 A Moves equipementos e ——_
emseee LN MEITS @  |ntenvencio integrada em assentamentos precinos —— FEI&-3
Estacio CPTM 1 Areas para prowisdo de moradia ZEIS-E
& Areas potenciais de cota de solidariedade

o
& Estagdo Metrd
=

Tarminal & &ribus Remansjamento de linha da alta tensdn
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Regramento Urbanistico

REGRAMENTO URBANISTICO

* Intensificacao do uso e ocupacdo do solo correlacionada a oferta de infraestrutura

* Capacidade de empreendimentos qualificarem os espacos publicos no entorno

* Preservacao e valorizacao do patrimonio natural e construido, de forma a ordenar a

paisagem urbana

AREAS DE
TRANSFORMACAO

* Promogao do
adensamento construtivo e
populacional, associada a
oferta de transporte publico
coletivo

* Inducao do
desenvolvimento de
atividades imobilidrias de
uso misto com fachada ativa

/

AREAS DE
QUALIFICACAO

* Manutencao de usos nao
residenciais existentes

* Fomento as atividades
produtivas

* Gabaritos baixos

* Adensamento populacional

moderado, com densidades

construtivas e populacionais
médias e baixas

AREAS DE
PRESERVACAO

* Preservacgao de bairros
consolidados de baixa e
média densidades e de
conjuntos urbanos
especificos

* Promocao de atividades
econdmicas sustentaveis
conjugada com a
preservacao ambiental e

cultural j
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Projetos Estratégicos
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* Transformacdo incentivada, apoiada em projeto urbano (objetivos, diretrizes e intervengdes)

* Setor publico ou iniciativa privada, associados ou ndo

* Contratos de concessdo, convénios, chamamentos publicos, entre outros

* Contrapartidas e incentivos por meio de regras especificas de parcelamento, uso e ocupacao do solo
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Projetos Estratégicos

Situagao tipica em areas do PIU ACT:

Grandes quadras, em sua maioria em
ZDE e ZPI, com terrenos ociosos, junto a
infraestrutura de transporte.




Projetos Estratégicos

Opc¢ao de Transformacao conforme
Zoneamento:

CA=2

Gabarito maximo = 28m

N3do permite uso residencial

Sem geracdo de pracgas, equipamentos
ou vias publicas.




Projetos Estratégicos

Novas Areas Verdes

Novas
unidades HIS

Opcao de Adesao ao Projeto
Estratégico:

“ﬁj‘
Novos
Equipamentos

Beneficios: Incremento no CA e no
gabarito maximo e R2v permitido.

Contrapartida: Reparcelamento,
promovendo novas pragas,
equipamentos, vias publicas e HIS (varia
conforme projeto)

Novas vias publicas



Projetos Estratégicos — Lapa/Freguesia e Limao/ Casa Verde
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Aspectos ambientais

MELHORIA DA DRENAGEM URBANA,

PROTECAO DA BIODIVERSIDADE

ATENUAGAO DAS ALTERACOES MICROCLIMATICAS,

* Aumento da capacidade de reteng¢ao de aguas de
chuva por infiltragao e reservagao

* Aumento da vegetacao

* Planejamento do crescimento urbano — reversao da

tendéncia de espraiamento geografico

___________________________________________________

PROGRAMA DE INTERVENCOES !
PIU Arco Tieté i

__________________________________________________

INTERVENGAO PUBLICA

REDE DE ESPACOS PUBLICOS
* dreas verdes novas;

* requalificacdo de areas verdes
existentes;

e caminhos verdes

REDE HIDRICA

* dreas de absorcao;

* dreas de acumulagao;
* canteiros drenantes

REDE DE MOBILIDADE

* requalificacdo de viario existente;
* melhorias dos passeios existentes
-_—

___________________________________________________

NOVAS CONSTRUGCOES E REFORMAS i
Lei n2 16.402/2016- LPUOS i

__________________________________________________

REGULACAO DE LOTES

DIMENSAO MAXIMA DE LOTES E
quadras:

* melhoria da oferta de areas publicas
(verdes)

QUOTA AMBIENTAL E TAXA DE
PERMEABILIDADE MINIMA:

* melhoria da retencdo e infiltracdo
da dgua nos lotes,

* melhoria do microclima e
ampliacdo da vegetagao

. /

___________________________________________________

PLANEJAMENTO URBANO
Lei 16.050/2014 — PDE 5

__________________________________________________

ALTERACAO DO PADRAO DE
URBANIZACAO

EQUILIBRIO ENTRE EMPREGO E
MORADIA;

RENOVAGAO DOS USOS DO PARQUE
FABRIL;

INTEGRAGAO DA CIDADE COM 0S
RIOS:

* racionalizar as dindmicas e o
aproveitamento do solo urbano




Reequilibrio do potencial construtivo

Areas consolidadas n3o realizardo o potencial
disponivel pela LPUOS
X
Areas ociosas e transformaveis aptas a
utilizacdo da infraestrutura existente.

Usos consolidados com CA
prox 2: (escolas, terminais,
equipamentos,

shopping centers, etc.)

Usos transformaveis
(concessionarias, postos,
terrenos vagos, etc.)

N 3 ] ] cA4
— & T vl> a2

Bairros horizontais
residenciais
consolidados, com
densidade alta,
fundidrio fragmentado

Industriais ativas
Areas

industriais ociosas

Estimativa de aumento da densidade populacional
(2017-2037)

LAPA/FREGUESIA LIMAO/ CASA VERDE SANTANA / V. GUILHERME
60 hab/ha 67 hab/ha 58 hab/ha

Redistribuicdo do Potencial Construtivo em
funcao do maior aproveitamento do uso e
ocupacao do uso do solo (consolidado ou
transformavel)

Parcelamento de grandes
lotes gera areas verdes e
institucionais publicas

A area que sofre

mudanga de
i parametros é

As areas

L peguena em

Industriais ativas o s 2
q relagdo a area dos
reservadas
P PIUS.

AR






Programa de intervencdes - Estimativa de custos (R$)

. CUSTO TOTAL POR CUSTO BASICO POR %
EIXO TEMATICO EIXO (RS) EIXO (RS) BASICO
REDE HiDRICA 2%
Canteiros drenantes, dreas de absor¢do, dreas de acumulacao 30.048.830 24.901.833 °
REDE DE ESPACOS PUBLICOS
R lificacdo de & d istentes, a d , inh 109
equalificagcdo de areas verdes existentes, areas verdes novas, caminhos 157.065.068 124.647.106 0%
verdes
REDE DE MOBILIDADE ATIVA L !
R lificacdo de viari istentes , melhoriad i istentes, B o 179
equali |Fa~gao ~e V|ar|os.eX|s entes, melhoria dos passeios existentes ), 537.193.594 975.333.784 %
transposicGes ndo motorizadas
REDE DE MOBILIDADE
Abertura d iarios, al to de viari istentes, tilho 9
ertura de novos viarios, alargamento de viarios existentes, pontilhdes 697.790.230 426.795.875 33%
HABITAGCAO
Urbanizacdod t t lificacdo d junt 259
r tanlz'at;ac? e ass'erj amentos precarlos requalificacdo de conjuntos 645.019.034 318.461.640 5%
habitacionais, provisdao de moradia
EQUIPAMENTOS PUBLICOS J 12%
Novos equipamentos, equipamentos em edificios de valor histérico 152.282.840 152.282.840 ?
INFRAESTRUTURA 2%
Remanejamento de linhas de alta tensao 25.870.000 25.870.000 °

TOTAL 2.240.269.596 1.298.293.077 100%






Financiamento da Intervencéo

Metodologia: Projecdo de area de terreno Projecao da Oferta de PCA
Mapeamento das Terrenos em boas condicGes para Em funcéo dos novos parametros
areas transformaveis desenvolvimento imobiliario urbanisticos

3,0 milhoes de m?2 5,5 milhdes de m?2

Distribuicdo das areas por perimetro e parametro urbanistico

Area Transformavel e Potencial Area Transformavel e Potencial Area Transformavel e Potencial
Construtivo Adicional (PCA) Construtivo Adicional (PCA) Construtivo Adicional (PCA)

ATT(m?)  PCA (m2) ATT(m?  PCA (m? ATT(m?)  PCA(m?
Lapa- gi9975 1536173 Limdo-Casa o) 486 853541 Santana-Vila ) o0 041 3.087.750
Freguesia Verde Guilherme
Q2 359.421 359.421 Q2 308.958 308.958 Q2 436.307 436.307
Q1 147.455 147.455 Q1 - ] Q1 447.480 447.480
T2 99.912 299.737 T2 55.747 167.241 T2 149.158 447.474
T2-NR 66.608 199.825 T2-NR 13.937 41.810 T2-NR 63.925 191.775
T3 176.579 529.736 T3 111.844 335.532 T3 521.571 1.564.714




Projecéo de demanda por Langamentos imobiliarios (1992 - 2017) + 20 anos

Lapa-Freguesia

Limao-Casa Verde
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Financiamento da Intervencéo

Metodologia: Demanda por Area Computavel (20 anos) Demanda por PCA (20 anos)
ch()_nometr|a de. Cenario Conservador Cenario Conservador

Séries temporais -

previsao da e~ e

demanda dos 0;8 milhdes de m? 0,6 milhdes de m?2

anos recentes

Cenario Otimista Cenério Otimista

2,3 milhoes de m? 1,5 milhdes de m?2

Distribuicdo das areas por perimetro e parametro urbanistico

Area PCA Area PCA Area PCA

Conservador  Otimista Conservador  Otimista Conservador  Otimista
Lapa- 355 038 995.452 Limao-Casa 1,7 564 255.313 Santana-Vila o |, 273.748
Freguesia Verde Guilherme
Q2 18.261 54.747 Q2 6.300 12.599 Q2 5.297 15.406
Q1 62.863 188.462 Q1 0 0 Q1 38.428 111.769
T2 223.932 671.350 T2 92.585 185.160 T2 3.702 10.767
T2-NR 9.397 28.172 T2-NR 2.324 4.649 T2-NR 24.244 70.515
T3 17.585 52.721 T3 26.454 52.905 T3 22.449 65.292




Diferenca estrutural entre OFERTA e DEMANDA de PCA

OFERTA

55 milhdes de m?2

DEMANDA

Projecéo de PCA (20 anos)
Cenéario Conservador

0,6 milhdes de m?2

Cenario Otimista —) Consumo efetivo
- sera dado pela
1,5 milhdoes de m?2 demanda
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Valor de Cadastro de Terrenos - PDE
-

Piituba
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] Parques, pragas e canteircs Valor de Cadastro Médio (RS/m?)

N Hidgrografia 0 - 400
oo 0-50 Peimeo  PresodoPCA(REM)

womsess Linha Metr N B00 - 1,200
€ Estagia CFTM 1200 - 1.600 Lapa-Freguesia 662,80
@  Estacs Melrd B 1500 - 2,000
=  Terminal da Anibus 2000 - 24000 Limé&o-Casa Verde 485,83

=Y. Paifitvtro-de dibarvaastio
i b Santana-Vila Guilherme 412,46



Projecao de receita de venda do PCA

R$ 680 milhdes no Cenario Conservador
R$ 2,0 bilhdes no Cenario Otimista

---- Custo Basico da Intervencéo
¢ 1.600 1.490

0
< 1.400
=
% 1.200
0 d

1.000
800
600

497
400 e B SO 280 309
200 78 195 106 .
0 _ - N

Lapa-Freguesia Liméo-Casa Verde Santana -Vila Guilherme

H Conservador ® Qtimista

Considerando Valor de Cadastro compativel com os novos padrfes arquitetdnicos e as melhorias de infraestrutura
resultantes da intervencado urbana, orcadas em R$ 1,3 bilhdo no plano basico e em R$ 2,2 bilhdes no plano completo.

Sem alteracdo no Valores de Cadastro, estima-se receita de:
R$ 256 milhdes no Cenario Conservador
R$ 726 milhdes no Cenario Otimista






Modelo de gestdo democratica

SECRETARIAS COMUNIDADE
MUNICIPAIS - ACADEMICA
S |
NUCLEOS REGIONAIS AN HEEH 3 CONSELHO MUNICIPAL
DE PLANEJAMENTO | #% B | R “““#14  DEHABITACAO
| SR MORADORES E

CONSELHOS PARTICIPATIVOS ' "

3 | TRABALHADORES DA REGIAO
DAS SUBPREFEITURAS 1§ ' ¢l

SETOR NI
EMPRESARIAL - - ONGs

Conselho Gestor com representacao paritaria entre sociedade civil e setor publico

SMDU instrui e auxilia a implantacao do Programa de Intervengdes, monitora e propde
programas e estratégias

SP-Urbanismo implanta o Programa de Intervenc¢des por meio de Propostas de Diretrizes
de Investimento e avalia a evolugdao dos processos

Conselhos Gestores de ZEIS, instituido pela SEHAB e formado por representantes dos
moradores, do Executivo e da sociedade civil, participa da formulagao das intervengdes
especificas a serem realizadas em suas areas especificas (ZEIS 1 e ZEIS 3).



Ficha técnica

José Arménio de Brito Cruz
Presidéncia da Sao Paulo Urbanismo

Luis Oliveira Ramos
Diretoria de Desenvolvimento

Denise Lopes de Souza

Diretoria de Implementacéo de Projetos Urbanos

Marlon Rubio Longo
Geréncia de Estruturacdo de Projetos

Melina Giannoni de Araujo
Geréncia de Planejamento e Projetos Urbanos

Patricia Saran
Geréncia de Gestédo Participativa

Anna Carvalho de Moraes Barros
Lider do Projeto

Modelagem Urbanistica

Ana Claudia Rocha Bonfim
Eduardo Tavares de Carvalho

Kaique Xavier da Silva (estagio)
Laisa BAcoli Chamme

Luigi Zorzella Franco (estagio)
Rosana Yamaguti

é CIDADE DE lll!!
SAO PAULO SPUrbanismo

DESENVOI.VIMENTO
BA|

Modelagem Econémica
Alan Americo da Silva

Gabriel Vasquez Rodriguez
Guilherme Denes

Rafael Giorgi Costa

Pedro Martin Fernandes (estagio)

Estimativa de custos
Maria Cristina Fernandes

Desenvolvimento web / design gréfico
Thomas Len Yuba

Gestéo Participativa

Filipe Cordeiro de Souza Algatdo
Francila Natalia dos Santos

Maria Fernanda Willy Fabro

Paulo Moraes Junior

Rayane Andrade de Souza (estagio)

Projeto de Intervencéo Urbana

Arco Tieté






