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INTRODUCAO

E inegavel o reconhecimento da importancia do Rio Tieté, inicialmente usado pelos bandeirantes
como meio de acesso ao interior do estado de Sao Paulo e mais tarde constituindo-se como territério
articulador da cidade de Sao Paulo, pela implantacdo da ferrovia e, posteriormente, da infraestrutura
viaria das marginais. Com a chegada da ferrovia, ainda no séc. XIX (1860), foi possivel transportar a
producdo econémica do interior do estado até o porto de Santos, iniciando-se um processo de
estruturacao do territério da varzea, tanto no percurso dos trilhos, que a segmentou, como no entorno
das estacbes da capital. A linha férrea atraiu a instalacao de fabricas e bairros populares ao longo de sua
extensao e provocou o loteamento das chacaras situadas na varzea do rio.

Até os anos 50, o rio servia a cidade como area de lazer, permitindo a pratica de esportes nauticos.
Mas a expansdo urbana desordenada e a poluicdo das aguas, acarretada pela industrializacéo,
contribuiram para o processo de degradacao do rio e para o afastamento da populacdo de suas margens.
A retificacdo do seu curso natural, iniciada desde os anos 30, foi eliminando seus conhecidos meandros e
areas alagadicas, abrindo espacos para a ocupacao das areas de varzea. Nos anos 70, a implantacdo das
avenidas marginais consolidou um novo modelo de urbanizacdo rodoviarista, o que contribuiu ainda
mais para a ocupacao e impermeabilizacdo da varzea e para a ocorréncia de alagamentos.
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Figura 1: Regatas no Rio Tieté. Fonte: https://br.pinterest.com/pin/561331541040455103/?lp=true (acessado em
04/09/2019).

Ainda assim, diversas areas nas margens do rio ndo foram ocupadas plenamente até os dias atuais,
pois passaram pelo periodo de industrializacdo intactas, pelas dificuldades decorrentes dos alagamentos,
e foram ser urbanizadas, de forma incompleta, em meio ao processo de desindustrializacdo da cidade. Da
mesma forma, as areas industriais ao longo das ferrovias, atualmente em processo de transformacao,
também sempre estiveram desconectadas dos bairros oriundos dos loteamentos das antigas chdcaras,
nao configurando até hoje um tecido integrado. Todo esse processo produziu, por um lado, um tecido
urbano de ocupacao industrial de grandes quadras que nao integram e, por outro, grandes areas vazias
ou de ocupacdo extensiva, que nao receberam nem mesmo infraestrutura de drenagem e de
esgotamento sanitdrio, resultando em um territério de urbanizacdo incompleta (ver Mapa 1 e Figura 2).
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Mapa 1: Processo de urbanizacdo incompleto. Fonte: SP Urbanismo.
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Figura 2: Vérzea do Rio Tieté em 1958. Fonte: https://www.geoportal.com.br/memoriapaulista (acessado em
04/09/2019).
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Portanto, a degradacao do rio, a implantacao das marginais e a urbanizacdo incompleta de sua orla
acabaram por isolar as duas margens do rio, sendo poucas as linhas de conexao entre a porcdo norte e
sul da varzea. A integracdo desses territérios como solucdo para a area da varzea ja era contemplada nos
estudos do arquiteto Jorge Wilheim, desenvolvidos para a prefeitura de Sao Paulo em 1966-1967:

"Para dar fluidez ao trdfego e continuidade aos fluxos norte-sul integrando bairros dos dois
lados do rio, o projeto propunha que, da Vila Leopoldina até a Penha, cada terceira ponte
deixasse de ter as algas de ligagdo com a marginal, que inevitavelmente originam
congestionamentos, criando uma série de oito ligagcdes norte-sul, denominadas Trans-
Tieté; cada uma estaria ligando bairros gémeos, de cada lado do rio e o zoneamento
respectivo estimularia sua verticaliza¢édo, de molde a marcar a paisagem com este ritmo
de “espigbes Trans-Tieté". Muitas destas vias se prolongariam para o sul até cruzarem o rio
Pinheiros, e o conjunto desenharia uma grande malha de vias expressas, rompendo a
tendéncia de vias radiais e anéis. (Plano Urbanistico do Vale do Tieté, arq. Jorge Wilheim,
1966-1967". Fonte: http://www.jorgewilheim.com.br/legado/Projeto/visualizar/1834,

extraido em 29/08/2019.
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Figura 3: Plano Urbanistico do Vale do Tieté, Arg. Jorge Wilheim. Fonte: http://www.
jorgewilheim.com.br/legado/Projeto/visualizar/1834, extraido em 29/08/2019.
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Interessante destacar que o adensamento construtivo proposto a época estava associado as
transposicoes sobre o rio com a funcdo de ligar os bairros das duas margens do rio, a ligacdo com as
marginais caberia a outras transposicées com alcas de acesso. Constata-se que como novas transposi¢oes
nao foram implantadas e considerando que o adensamento proposto pela LPUOS estd associado as
transposicdes existentes com as algas de acesso as vias expressas, apresenta-se o desafio para que o
projeto que se inicia apresente uma resposta de transformacao urbana capaz de ordenar o uso do solo
associado a diferentes modos de mobilidade.

Desta forma, torna-se clara a necessidade de se estudar este territério para alcancar um projeto
que promova a ordenacao do territério e a requalificacdo da area através da complementacdo da
infraestrutura necessdria para o desenvolvimento das atividades inerentes ao desenvolvimento urbano,
proporcionando assim a complementacao do processo de urbanizacdo. Por isso, como ja mencionado na
apresentacdo deste trabalho, este territério tem sido objeto de estudo nos ultimos anos e décadas pelo
executivo. Também é bom relembrar que por¢cdes deste territério de varzea sao contemplados em
estudos especificos como da Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca e do Projeto de Intervencao
Urbana Setor Central.
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1. USO DO SOLO
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Mapa 2: USO DO SOLO (2019). Fonte: GEOINFO/SMDU.

Observando o mapa de uso do solo, é possivel verificar a existéncia de quatro tipos de territérios
que guardam caracteristicas similares no que se refere aos seus usos predominantes, sdo eles: (i)
territorio residencial misto, localizado nas franjas do Arco Tieté, formado por bairros residenciais que
abrigam atividades comerciais locais mais ou menos estruturadas; (ii) territorio dos polos econémicos,
localizados no Bom Retiro e no Bras-Pari, onde atividades de comércio de grande abrangéncia
prevalecem e praticamente ndo hd uso residencial; (iii) territério da base produtiva em transicao, onde

industrias, galpoes, fabricas e armazéns, historicamente instalados na varzea do rio, convivem ou cedem
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lugar a terrenos ociosos, areas residenciais e de comércio e servicos; e (iv) territorio de grandes glebas
publicas com baixo coeficiente de aproveitamento solo, concentrados no trecho do Arco Tieté cortado

pelo eixo norte-sul da cidade.

Esses territérios se tangenciam e sobrepdéem, promovendo transformacdes na varzea do Rio Tieté
que a tornam uma drea extremamente diversificada. De maneira geral, observa-se o seguinte
movimento: os bairros de uso misto da Lapa, Freguesia do O, Limao, Casa Verde, Santana, Vila Maria, Vila
Guilherme, Tatuapé e Belém, que ocupam as bordas do Arco, tanto a norte quanto a sul, fazem penetrar o
uso residencial e comercial na drea de varzea, se valendo de seus grandes lotes. Esse processo promove
uma diversidade de novos usos, como condominios residenciais verticais, torres corporativas, shoppings
centers, galerias comerciais, supermercados e grandes lojas da construcao civil. O resultado é um
territério hibrido e dinamico, cujo processo de renovacdo ombreia espaco com uma diversidade de
atividades remanescentes, como a industria quimica no Limao e os diversos galpdes da Vila Maria,

associados as rodovias Pres. Dutra e Fernao Dias.

A compreensdo das dinamicas de cada um desses territérios-tipo é fundamental para identificar as
inércias existentes no territorio e conduzir as oportunidades pelos caminhos e diretrizes a serem tracados

pelo PIU.
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Figura 4: VARIACAO NO USO DO SOLO NAS QUADRAS DO ACT (2000 - 2019). Fonte: GEOINFO/SMDU.
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1.1. A DINAMICA DO USO RESIDENCIAL VERTICAL
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Mapa3: QUADRAS COM GANHO EM AREA DE LOTE RESIDENCIAL VERTICAL (2000 - 2019).
Fonte: GEOINFO/SMDU.
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Figura 5: AUMENTO DO USO RESIDENCIAL VERTICAL NOS DISTRITOS QUE ENVOLVEM O ACT (2000 - 2019).
Fonte: GEOINFO/SMDU.
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Usos com maior reducao de area nas quadras

AREA DE LOTE (m?)

com verticalizacao residencial 2000 2019 Variacao
Tatuapé
TERRENOS VAGOS 276.157 127.461 -148.696
INDUSTRIAL 228.382 117.907 -110.475
USO ESPECIAL (Hotel, Hospital, Cartorio, Etc.) 120.819 63.421 -57.398
RES.HOR.MEDIO PADRAO 229.153 202.749 -26.404
Lapa
ARMAZENS E DEPOSITOS 87.492 8.209 -79.283
INDUSTRIAL 115.626 45.122 -70.504
COMERCIO E SERVICO HORIZONTAL 303.879 240.358 -63.521
RES.HOR.MEDIO PADRAO 286.961 231.399 -55.562
Barra Funda
COMERCIO E SERVICO HORIZONTAL 483.944 340.636 -143.308
TERRENOS VAGOS 433.024 317.835 -115.189
INDUSTRIAL 134.677 111.606 -23.071
GARAGENS 30.834 19.137 -11.697
Santana
RES.HOR.MEDIO PADRAO 549.025 465.856 -83.169
TERRENOS VAGOS 124.499 83.522 -40.977
COMERCIO E SERVICO HORIZONTAL 350.135 313.684 -36.451
RES.HOR.BAIXO PADRAO 163.027 137.657 -25.370
Belém
INDUSTRIAL 249.731 187.055 -62.676
ARMAZENS E DEPOSITOS 62.926 36.803 -26.123
COMERCIO E SERVICO HORIZONTAL 102.794 86.930 -15.864
GARAGENS 6.400 3.960 -2.440
Freguesia do O / Limao / Casa Verde
COMERCIO E SERVICO HORIZONTAL 389.598 194.633 -194.965
TERRENOS VAGOS 204.081 95.678 -108.403
INDUSTRIAL 143.561 83.034 -60.527
RES.HOR.MEDIO PADRAO 371.955 319.798 -52.156
Vila Guilherme / Vila Maria
COMERCIO E SERVICO HORIZONTAL 241.038 136.236 -104.802
TERRENOS VAGOS 79.886 16.497 -63.389
INDUSTRIAL 69.098 11.851 -57.247
RES.HOR.MEDIO PADRAO 344,152 307.684 -36.468
Pirituba / Sao Domingos / Jaguara
USO COLETIVO (Cinema, Teatro, Clube, Templo, Etc.) 121.392 14.633 -106.759
COMERCIO E SERVICO HORIZONTAL 196.734 136.835 -59.899
RES.HOR.BAIXO PADRAO 127.157 98.388 -28.769
RES.HOR.ALTO PADRAO 51.364 33.747 -17.617
Santa Cecilia / Bom Retiro
COMERCIO E SERVICO HORIZONTAL 153.328 122.372 -30.956
ARMAZENS E DEPOSITOS 50.315 20.682 -29.633
INDUSTRIAL 55.768 27.751 -28.017
GARAGENS 25.499 6.206 -19.293
Bras / Pari
COMERCIO E SERVICO HORIZONTAL 144.396 112.989 -31.407
INDUSTRIAL 59.751 29.957 -29.794
ARMAZENS E DEPOSITOS 34.516 25.539 -8.977
GARAGENS 12.219 5478 -6.741
Fonte: GEOINFO/SMDU.

¥4 CIDADE DE 10

SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO N NSNY SPUrbanismo

URBANO



Os distritos que envolvem o Arco Tieté que mais receberam o uso residencial vertical nos ultimos

Figura

GEOINFO/SMDU.
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