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PIU Ginasio do Ibirapuera
1. DIAGNOSTICO SOCIO TERRITORIAL

1.1. Historico

A vérzea do Ibirapuera, onde se insere o Conjunto Desportivo Constancio Vaz, era
uma &rea charcosa e alagadica em bacia de fundo de vale formada pelos cérregos Sapa-
teiro, Caguacu e Uberaba, ocupada por pastos e favelas, a qual foi incorporada ao patri-
monio municipal em 1916. Esses terrenos devolutos situados na VVarzea do Ibirapuera se

constituiram em parque publico pelo Decreto Estadual n°® 2.669 de 17/05/1916.
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Mapa 01: Planta da Cidade de Sdo Paulo, 1924.
Fonte: SMDU/ SEMPLA. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

No bojo do IV Centenério da Cidade de S&o Paulo, momento em que a cidade ensejava
demonstrar tracos de moderniza¢do ao mundo, a regido do Ibirapuera foi escolhida para
aportar os projetos mais ambiciosos, envolvendo a urbanizacdo da &rea, como também a

construcdo de diversos equipamentos.
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Imagem 01: Primeiro projeto para o Parque do Ibirapuera de 1950.
Fonte: Divisdo do Arquivo Historico Municipal.

Nesse contexto, deu-se inicio a construcdo do Complexo Constancio Vaz Guimarées, cujo
nome homenageia um dos mais respeitados homens do esporte nacional, advogado, de-
catleta e profundo conhecedor do atletismo, que, entre outros feitos, foi nomeado presi-

dente da delegacdo Olimpica nos jogos de Berlim, em 1936.

Imagem 02: Vista aérea do Ibirapuera — Autor: Edilson Pacheco Aquino

Fonte: http://www.acervosdacidade.prefeitura.sp.gov.br/-acessado-em-13/09/2019
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Em 1952, o projeto do Ginasio Geraldo José de Almeida, popularmente conhecido como
Ginasio do Ibirapuera — concebido com base em padrdes internacionais — foi elaborado
pelo arquiteto Icaro de Castro Melo e antecedeu a construcéo efetiva do Parque do Ibira-
puera, vindo a ser concluido em 1957, juntamente com suas quadras anexas.

Originalmente, o Ginasio do Ibirapuera possuia capacidade para até 20.000 pessoas, po-
rém, apos recente obra de readequagdo as normas de ergonomia, seguranca e acessibili-
dade (2010-2011), sua capacidade sofreu reducdo para 11.000 pessoas.

Posteriormente, em 1958, a pedido do Centro Académico Ruy Barbosa, o governador
Janio Quadros ordenou que as quadras de volei localizadas entre a piscina e o ginasio
fossem cobertas, com o intuito de abrigar as aulas do curso de Educacdo Fisica da Uni-

versidade de Sdo Paulo.

Imagem 03 Término da construcédo da piscina — Autor: José Moscardi

Fonte: https://www.arquivo.arg.br/ginsio-do-ibirapuera-acessado-em-13/09/2019
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Em 1968, enquanto as obras do velodromo estavam em andamento, foi concluido o se-
gundo bloco — Complexo Aquatico Caio Pompeu. Neste mesmo ano, realizou-se a inau-

guracéo oficial do Complexo Desportivo Constancio Vaz Guimarées.

Apenas em 1974, o terceiro bloco que compreendia o estadio Icaro de Castro Mello —
também projetado pelo arquiteto icaro de Castro Mello foi concluido. Por fim, o Gltimo
bloco a ser edificado foi 0 Gindsio Mauro Pinheiro, finalizado em 1982.

Ao longo dos anos 0 Complexo ganhou notoriedade no campo esportivo, tornando-se
referéncia no treinamento de confederacdes e atletas olimpicos, além de ter sediado vari-

ados eventos esportivos e culturais desde sua inauguracao.
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Imagem 04: Construcdo do Ginasio do Ibirapuera — Autor: Hans Gunter Flieg

Fonte: https://www.arquivo.arg.br/ginsio-do-ibirapuera-acessado-em-13/09/2019

Em 1963, ano em que 0s jogos Pan-americanos foram sediados na cidade de Sao Paulo,
muitas competi¢Bes ocorreram no Ginésio do Ibirapuera, a exemplo das competicdes de

basquete, um dos esportes de maior importancia do pais a época.
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Além dos jogos Pan-americanos, outros grandes eventos foram sediados no local como:
0 Mundial de Baquete Feminino de 1971, lutas de boxe com Muhammad Ali (1971), final
da Liga Mundial Masculina de 1993, Mundial de Volei Feminino de 1994, show dos
Rolling Stones e Bob Dylan (1998), Mundial de Handebol Feminino de 2011, campeo-
nato de UFC (2013), show de André Rieu (2012), Gilette Federer Tour (2012), League
of Legends (2016), entre outros.

Atualmente o0 Complexo vivencia o declinio das atividades relacionadas ao programa es-
portivo, em grande parte, em razdo da insuficiéncia de investimentos na atualizacéo e
modernizacdo das infraestruturas existentes, o que reflete, por fim, em maiores dificulda-

des na gestdo do equipamento.

Como atividade acessoria, 0 Complexo recepciona atragdes diversas, tendo sido palco de
grandes shows, campeonatos, eventos educacionais e culturais variados. Vale ressaltar
que a alta demanda deste mercado face as restri¢cfes e deficiéncias apresentadas pelas
instalagOes e espacos fisicos existentes decorre na exclusdo da cidade de Séo Paulo da
escala de programacéo de diversos eventos e turnés mundiais que visam espacos moder-
nos, que garantam a oferta de equipamentos de tecnologia adequada e niveis de desem-
penho satisfatérios do ponto de vista termoacustico, da acessibilidade, do desenho uni-
versal, da tecnologia da informacao, dentre outros, que ofertem flexibilidade e facilidades
operacionais e estruturais para a producao de eventos de padréo internacional de diversos

tipos e tamanhos.

1.2. Caracterizacdo e utilizacdo do complexo

1.2.1. Estrutura Fundiaria

A ZOE Ginasio do Ibirapuera engloba parte da Quadra 138 do Setor Fiscal 036, com area
real, aferida através de levantamento perimetral por profissional habilitado, de
91.861,34mz2.

Por meio de Escritura de Cesséo e Transferéncia lavrada no 5° Tabelido da Capital em
07/06/1944 no 5° Tabelido da Capital, e objeto da Transcri¢do n° 35.293 do 1° Registro
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de Imoveis (RI1), o Governo do Estado de Sao Paulo transferiu ao Municipio area de
248.240,00m?, destacado de area maior de 1.457.711,00m2, adquirida do Banco Real de
Crédito do Estado de S&o Paulo em 1905, conforme Transcrigdo n° 40.140 do 1° RI.
Abaixo segue transcricdo de Relatério desenvolvido pela Procuradoria Geral do Estado,

Procuradoria do Patrimonio, Volume Il da Pasta Especial “PE 998.

“O terreno onde foi implantado Complexo Desportivo Constancio Vaz Guimaraes tem
origem na area denominada ‘antiga Invernada dos Bombeiros’, com 1.457.711,00m2,
adquirida pela Fazenda do Estado do Banco de Crédito Real do Estado de S&o Paulo em
07 de janeiro de 1905 pelas notas do 6° Tabelionato de Notas da Capital e transcrita sob
0 n° 40.410 pelo 1° Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo. (PE 998, vol. Il, p.
28, certiddes as fls.18 e 204/205).”

Autorizado pelo Decreto-lei 13.291/43, o Estado cedeu e transferiu ao Municipio o do-
minio de uma parte da &rea maior acima mencionada, com 256.650,00m? (Escritura de
cessao e transferéncia de 07 de junho de 1944, lavrada nas notas do 5° Tabelionato da
Capital e transcrita sob o n° 35.293, no 1° Oficial de Registro de Imdveis da Capital, cf*.
fls. 288/293, vol 11 PE 998).

No artigo 2°, do mesmo Decreto-lei consta reserva de area para ‘instalagdo escolar e
esportiva da Diretoria de Esportes’, com 105.304m2”. (PE 998, vol. II, p. 191)2.

1 Do referido Decreto-lei 13.291, de 31 de marco de 1943, constou autorizacdo para a Fazenda do Estado transferir ao
Municipio a “area sita no Ibirapuera remanescente da antiga invernada dos Bombeiros, limitada pela Rua Manoel da
Noébrega, pelo terreno anexo ao Quartel do Esquadrdo da Cavalaria (terreno este definido pelo decreto-lei 13.009, de
24 de outubro de 1942), Rua Abilio Soares, primeiro corrego que atravessa esta rua logo abaixo do terreno anterior, e
autoestrada até o entroncamento com a Rua Manoel da Nobrega, ponto onde fecha o perimetro”.

2 Art. 2°.81° “ Da éarea referida na alinea 11, supra, seré reservada para a instalagdo escolar esportiva da Diretoria de
Esportes, uma fracéo, sita na sua extremidade superior, medindo 105.340m2 (cento e cinco mi trezentos e quarenta
metros quadrados), podendo o Estado construir e fazer funcionar na mesma a citada instalagdo, sem outra restri¢do que
a de manter o aspecto do parque e apresentar 0s seus projetos a aprovagao arquitetonica e paisagistica da Prefeitura
para harmonizacéo do Complexo.” §2° Ndo poderd ser dado aos imoveis referidos neste artigo destino diverso dos ora
prescritos, devendo a Prefeitura Municipal, desde logo, promover os trabalhos necessarios ao aproveitamento deles,
sendo que, da mesma forma a fragao reservada a Diretoria de Esportes, revertera a Prefeitura Municipal, incorporando-
se a0 parque, caso ndo seja aproveitada no fim previsto.”
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A Lei 17.099, de 27 de junho de 2019, considerou, para 0 Complexo Constancio Vaz
Guimaraes, a area indicada no ato normativo e reproduzida na escritura de alienacdo la-

vrada com o Municipio.

Sabe-se, no entanto, que foram promovidas supressdes de area em razao da implantacéo
de viario pelo Municipio, em extensdo de 8.634,00m2. Ao que tudo indica, também teria
havido ocupacéao de 2.363,00m? pelo Exército.

Essas intervencdes ensejaram reducdo da area originalmente reservada ao Complexo
Constancio Vaz Guimardes, inferior aos 105.304,00m2 que originalmente Ihe teriam sido

destinados.

N&o h4, contudo, descricdo perimétrica da area originalmente destinada, sendo que da
porc¢édo atualmente ocupada consta 0 memorial descritivo copiado dos autos do processo
PGE 28579/67” (FLS. 306/307, vol Il, PE 998).

Chancelando este raciocinio, foi expedido em 14 de abril de 2003 pelo Departamento
Patrimonial da Procuradoria Geral do Municipio Certiddo que atesta a reserva de area

destinada ao Estado correspondente a 91.870,00m2, parte de area maior de 248.240,00m?
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Imagem 05: Estudo sobre o desmembramento territorial da antiga invernada para os ani-
mais do corpo dos bombeiros
Fonte: Relatério desenvolvido pela Procuradoria Geral do Estado, Procuradoria do Patriménio,
Volume Il da Pasta Especial “PE 998”.

1.3. Ocupacéo Atual

A ZOE Ginasio do Ibirapuera, igualmente compreendida pela area do Complexo Despor-
tivo Constancio Vaz Guimaraes, € integralmente constituida por lote institucional do Mu-

nicipio de S&o Paulo, cedido ao Estado para implantacdo de equipamento esportivo.

A ZOE Ginasio do Ibirapuera engloba parte da Quadra 138 do Setor Fiscal 036, com area
real de 91.861,34m? (aferida através de levantamento perimetral), ocupada pelo Com-
plexo Constancio Vaz Guimardes, composto por: dois ginasios poliesportivos — Geraldo
José de Almeida e Mauro Pinheiro, um estadio — icaro de Castro Melo, um Complexo

aquatico — Caio Pompeu de Toledo e um Palacio do Judb.

Os pardmetros de ocupacdo atuais estdo sintetizados a seguir:
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e Taxa de Ocupacdo aproximada: 28%.

e Gabarito aproximado: 42,0m.

e Area construida total: 44.509,00m2 (CDCI)

Conjunto Aquatice Caio
Pompeu de Toledo

Palacio de Judd e outras

Ginasio Geraldo Instalages

José de Almeida

Ginasio Mauro Pinheiro

Estadio [caro de Castro

Quadras de Ténis e predio da Mello

Administracéo

N Conjunto Desportivo Constancio Vaz Guimaraes
O R e P

Mapa 02: Complexo Desportivo Constancio Vaz Guimaraes
Fonte: Geosampa. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

A estrutura do Complexo compreende um alojamento para aproximadamente 340 pes-

soas, 03 auditdrios para 300 pessoas, 03 salas de condicionamento fisico, sala de arco e

flecha, 01 pequena pista de corrida, parque para recreacdo, 03 quadras oficiais de ténis,

02 quadras poliesportivas descobertas e estacionamento para 550 veiculos. Nele também

funciona o programa olimpico Projeto Centro de Exceléncia, que, desde sua criacdo em

1984, atende atletas oriundos de todo Estado em regime de internato e atendimento inte-

gral nas modalidades de judd, atletismo, natagéo e voleibol.
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Diante dessa vasta infraestrutura, é considerado um dos principais equipamentos para a
pratica de esportes de alto rendimento e atividades culturais da cidade de S&o Paulo. No
entanto, suas instalacGes sofrem com a falta de atualizacdo tecnologica, o que vem redu-

zindo progressivamente 0 numero de Usuarios.

O Ginésio do Ibirapuera, desde sua inauguragdo, tem sediado eventos de grande porte,
sobretudo jogos esportivos e espetaculos musicais como o Mundial Handebol Feminino
(2011), UFC (2013), concerto de Andre Rieu (2012 e 2014), torneio de ténis Gillete Fe-
derer Tour (2012), League of Legends (2016), entre outros. Porém, desde entdo, tem apre-
sentado algumas caréncias nas suas instalacdes. Faltam dispositivos como ar condicio-

nado e teldes, por exemplo.

De acordo com laudo feito pela Avanza Engenharia, cuja finalidade foi avaliar as patolo-
gias na estrutura do ginasio, embora o edificio ndo apresente nenhuma patologia visivel
em suas estruturas internas (bem conservadas desde a reforma realizada em 2011), suas
areas externas apresentam uma série de problemas como infiltracdes de agua, trincas,

fissuras, entre outros.

Vale considerar que ap6s a reforma em 2011, o Ginasio do Ibirapuera reduziu drastica-
mente sua capacidade de publico, passando de aproximadamente 20.000 a 10.0000 luga-

res.

Diante desse cenario de obsolescéncia e desuso, o Ginasio tem encontrado dificuldade de

se manter no circuito internacional de eventos esportivos e culturais de grande porte.
1.4. O perimetro de intervencdo e contexto urbano | unidades de analise

Situada nas proximidades do Parque do Ibirapuera, a area do Complexo Desportivo Cons-
tancio Vaz Guimaréaes € delimitada pelas Ruas Manoel da Nobrega, Abilio Soares, Castro
de Melo e Av. Marechal Esténio Albuquerque de Lima, na Capital do Estado de S&o

23



PIU Ginasio do Ibirapuera

Paulo, encerrando area de 91.870,00m? (PGM-SJ)® / 91,861,34m2 (R), e trata-se de bem
de dominio publico municipal, cedido ao Governo do Estado para instalagdo esportiva, 0

que foi atendido mediante sua implantacéo.

Para fins de entendimento da articulacdo do Complexo Desportivo com o a cidade, foi
considerada a area de abrangéncia com raio de 1,00 Km a partir do Complexo para ava-
liacdo de temas setoriais, visto configurar-se como &rea de influéncia a ser avaliada a

partir da implantacéo futura da intervencao.

Perimetro de Intervengéo
LEGENDA

[ Entorno 1Km
----- Perimetro de Intervengdo

2 Wk,
(D 0 05 1Km

Mapa 03: Perimetro de Intervencao e entorno para fins de avaliacédo
Fonte: Ortofoto 2017 — PMSP — Geosampa. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

3 Certid&io expedida pelo Departamento patrimonial da Procuradoria Geral do Municipio em 14/04/2003.
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Insergdao Metropolitana
LEGENDA

I Perimetro de Intervencéo

— Limite - Distritos

= | imite - Municipio de S&o Paulo

Mapa 04: Insercdo Metropolitana
Fonte: Google Earth. Elaboragdo: LEVISKY, 2020.

1.5. Limites Administrativos

O Complexo Desportivo Constancio Vaz Guimaraes esté localizado no distrito de Moema
da subprefeitura de Vila Mariana, a qual integra a Macrorregido Sul 1 do municipio de
Sé&o Paulo, juntamente com Jabaquara e Ipiranga. Limita-se ao norte pela a Subprefeitura
da Sé, a leste com a Subprefeitura do Ipiranga, ao Sul com a Subprefeitura do Jabaquara
e Santo Amaro, e, a Oeste com a Subprefeitura Pinheiros. Parte da area do entorno ime-
diato analisado é contigua ao distrito Jardim Paulista, situado na subprefeitura Pinheiros.
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Mapa 05: Municipio de Sdo Paulo — Subprefeituras / Inser¢do Urbana — Distritos
Fonte: Geosampa — MDC, 2004. Elaboragdo: LEVISKY, 2020.

1.6. Contexto Legal

De acordo com o PDE, o Complexo Desportivo Constancio Vaz Guimardes esta inserido
no Vetor de Urbanizagdo Sudeste, na Macrozona de Estruturagdo e Qualificacdo Urbana,
Macroarea de Urbanizacao Consolidada — MUC, caracterizada por um padrao elevado
de urbanizacéo, forte saturacdo viaria, elevada concentracdo de empregos e servicos, e
formada pelas zonas exclusivamente residenciais e por bairros predominantemente resi-
denciais que sofreram um forte processo de transformacéo, verticalizacdo e atragéo de

usos ndo residenciais, sobretudo servigos e comércio.
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Mapa 06: Macroareas
Fonte: Mapa 02, da Lei n® 16.050/2014. Elaboracéo: LEVISKY, 2020.

Sob a vigéncia da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo — LPUQS, Lei n°
16.402/2016, area objeto da Concessdo é definida como zona de uso ZOE — Zona de
Ocupacéo Especial, conhecida como porcdes do territorio destinadas a abrigar atividades
tais como aeroportos, centros de convencao, grandes areas de lazer, recreacdo e esportes,
que, por suas caracteristicas Unicas, necessitam disciplina especial de uso e ocupagéo do

solo.

Nos termos do §1° de Artigo 15 do PDE, as zonas de uso ZOE devem ser objeto de PIU
— Projetos de Intervencdo Urbana, contemplando a definicdo de parametros especificos

de parcelamento, uso e ocupacéo do solo adequados a suas especificidades.

27


http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/zoneamento/texto-da-lei/
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/zoneamento/texto-da-lei/

PIU Ginasio do Ibirapuera

Zoneamento (exceto ZPEC)
LEGENDA

I ZEPAM
Area Verde (pragal/canteiro)
I ZC
AC-1
o ZM
NN ZER-1
I ZCOR-1
I ZCOR-2
. 7EU
a4 ZEUP
ZOE
ZPR
[ ZEIS-1
----- Perimetro de Intervengdo

GN) 9 0i5 1 Em
Mapa 07: Zoneamento
Fonte: Mapa 01, da Lei n® 16.402/16 (LPUQS).

De acordo com a Lei Municipal n® 16.402/2016, que normatiza sobre os usos e parcela-
mento do solo urbano, além da ZOE, o entorno da area em analise (&rea de abrangéncia)
esta enquadrado em sete diferentes zonas de uso, abaixo relacionadas a partir da proximi-

dade fronteirica com a ZOE em questéo:

»  Zonas de Centralidade — ZC: s&o porcdes do territorio localizadas fora dos eixos de

estruturacdo da transformacdo urbana destinadas a promogao de atividades tipicas de
areas centrais ou de subcentros regionais ou de bairros, em que se pretende promover
majoritariamente os usos ndo residenciais, com densidades construtiva e demogréafica
médias, além de promover a qualificacdo paisagistica dos espacos publicos;

»  Zonas Mistas — ZM: sdo por¢des do territorio em que se pretende promover usos re-

sidenciais e ndo residenciais, com predominéncia do uso residencial, com densidades

construtiva e demografica baixas e médias. A principal caracteristica da zona mista
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é viabilizar a diversificagdo de usos, sendo uma zona em que se pretende mais a pre-
servacdo da morfologia urbana existente e acomodacgédo de novos usos, do que a in-
tensa transformacao.

»  Zonas de Eixo de Estruturacdo da Transformacdo Urbana — ZEU/ZEUP: sdo porgdes

do territorio em que pretende promover usos residenciais e ndo residenciais com den-
sidade demogréfica e construtiva altas e promover a qualificacdo paisagistica e dos
espacos publicos de modo articulado ao sistema de transporte publico coletivo,
quando definido por decreto ativador de eixo.

> AC —1: clubes esportivos sociais;

»  Zonas Especiais de Protecdo Ambiental — ZEPAM: s&o porg¢des do territdrio do Mu-
nicipio destinadas a preservacao e protecdo do patriménio ambiental.

»  Zonas Corredores — ZCOR: séo os lotes lindeiros as ZER OU ZPR, que fazem frente

para vias que exercem estruturacao local ou regional, em que se pretende promover
usos nao residenciais compativeis com o uso residencial e com a fluidez do trafego,

com densidades demografica e construtiva baixas.

»  Zonas Exclusivamente Residenciais — ZER: sdo porc¢des do territdrio destinadas ao
uso exclusivamente residencial de habitac6es unifamiliares, com densidade demogra-

fica.

A ZOE Ginésio do Ibirapuera esta contida no Perimetro de Ac¢do — Bairro Universitario
Cultural (ID 279) do PRS Vila Mariana, que caracteriza a area da seguinte forma:
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Imagem 06: Bairro Universitario Cultural (ID 279)
Fonte: Plano Regional — Subprefeitura Vila Marianas4

“Muitos dos equipamentos e 0s cérregos (canalizados), existentes na
area, representam a importancia histérica da regiéo no desenvolvi-
mento e processo de urbanizacédo da cidade. A canalizagdo dos corre-
gos provocou areas de enchentes, especialmente no entorno do Par-
que Ibirapuera. O fluxo de pedestres na regido é intenso, porém os
equipamentos da area néo estdo integrados e muitas vias constituem-
se como barreiras para pedestres e ciclistas. Além disso, a regido
possui um potencial turistico-ambiental que pode ser valorizado e ex-
plorado.”

4 Fonte: Caderno de Proposta dos Planos Regionais das Subprefeituras — PMSP. Mapa Digital da Cidade, 2004.
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Sao objetivos elencados no Caderno de Propostas dos Planos Regionais da Subprefeitura

da Vila Mariana, dentre outros:

Qualificar os espacos livres publicos;

Qualificar os parques existentes, resolvendo especialmente as questdes de acessi-
bilidade e conectividade e as questdes de tratamento das bordas;

Promover a conservacao das paisagens e do patrimonio material e imaterial da

regiao;

A seguir destacamos as diretrizes deste documento, aplicaveis a ID 279 | Bairro Univer-

sitario Cultural que explicitam os temas sinérgicos com o PIU Ginasio do Ibirapuera,

incorporado em seu Programa de Interesse Publico:

Integrar o Parque Ibirapuera, as areas verdes (existentes e a serem implantadas) e
0s equipamentos culturais, esportivos, de lazer e de educagéo aos seus respectivos
entornos e uns aos outros para promover um circuito e potencializar os uso, reali-
zando estudos e projetos para qualificar as conexdes, 0s trajetos e 0s acessos para
pedestres e ciclistas a partir do transporte publico coletivo;

Melhorar as condi¢des de circulacdo de pedestres para proporcionar maior segu-
ranca, alargando as cal¢adas, aumentando a permeabilidade, implantando faixas
de pedestres, lombo faixas, seméaforos com tempos de travessia apropriados e si-
nalizacdo adequada nos locais de grande fluxo de pedestres, em especial, no en-
torno das Estacdes de Metrd e dos equipamentos existentes, quando possivel, com
implantacdo de acessibilidade universal;

Melhorar as condicdes de circulacédo de ciclistas para proporcionar trajetos ade-
quados e seguros, complementando o sistema cicloviario para promover a sua co-
nexdo com a rede de transporte publico coletivo, o Parque Ibirapuera — inclusive
verificando a possibilidade de interligacdo com ciclovias internas do Parque, as
areas verdes (existentes e a serem implantadas) e os equipamentos culturais, es-
portivos, de lazer e de educacao, realizando adaptacfes necessarias nas vias e ins-

talando bicicletarios em locais estratégicos;
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e Qualificar e valorizar a area, ampliando e melhorando os espacos de uso publico,
evidenciando os passeios como areas de uso comum e resgatando o valor historico
e arquitetonico das edificagbes importantes, realizando estudos e projetos para
promover o aproveitamento das areas e equipamentos publicos, com atividades de
integracdo da populacdo com o espaco que proporcionem o convivio social e a

identidade local.

As diretrizes e objetivos expressos no PRS Vila Mariana, tais como o0s objetivos e dire-
trizes elencados pelo PDE e LPUQOS, serdo importantes insumos para o respaldo das di-
retrizes futuras do Projeto de Intervencdo Urbana do Complexo Desportivo Constancio
Vaz Guimardes - PIU Ginasio do Ibirapuera que devera assegurar, em seus principios, a

compatibilidade com a politica de desenvolvimento urbano municipal.
1.7. Marcos Urbanos

O Complexo esta localizado em regido privilegiada, proximo a importantes equipamentos
publicos, como o 8° Batalhdo de Policia do Exército e Assembleia Legislativa do Estado
de SP, equipamentos educacionais e culturais da cidade, tais como Sesc Vila Mariana,
Sesc Paulista, Itat Cultural, MASP, Centro Cultural de S&o Paulo, MAC USP, além tam-
bém de parques urbanos como Parque do Ibirapuera (PQ_VM_01), Parque Trianon
(PQ_PI1_03) e Parque da Aclimacao (PQ_SE_04).
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Mapa 08: Marcos Urbanos do entorno do Complexo Constancio Vaz Guimaréaes
Fonte: Geosampa, Google. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

Ademais, nas suas imediacdes localiza-se um dos mais importantes polos financeiros e
comerciais da América Latina, a Avenida Paulista, que abriga diversas organizacoes,
além de redes de hotelaria e gastronomia, entretenimento e cultura.
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Mapa 09: Equipamentos esportivos

Fonte: Estudo de oportunidade e vocacGes. Elaboragdo: Natureza Urbana, 2020.

Ao considerarmos o cenario de espacos de eventos e centros de entretenimento existentes,
observa-se que ha grande disponibilidade e diversidade de equipamentos capazes de se-
diar eventos esportivos e culturais de pequeno e grande porte no municipio de Sao Paulo.

Apresenta-se um numero expressivo de espagos cobertos que suportam menos que 2 mil
pessoas, dentre eles, o Cine Joia, Teatro Net e a Casa Natura Musical. Ja com relagdo aos
espacos cobertos com a capacidade de 2 mil a 8 mil pessoas, encontramos o Espaco das
Américas, o Credicard Hall, o Tom Brasil, entre outros. Aqueles de maior capacidade,
superior a 20 mil pessoas, compreendem estadios, como também a Arena Anhembi, 0
Autédromo de Interlagos, entre outros, em sua maioria descobertos e com limitaces
acusticas, e sobretudo, de dispersdo do grande publico. Especificamente acerca de equi-
pamentos qualificados, como arenas multiuso cobertas, com capacidade de 8 a 20 mil
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pessoas, sdo quase inexistentes na cidade, sendo somente a Arena Allianz capaz de aten-

der a esta demanda.

Espera-se que, a partir da oferta desse tipo de equipamento — uma arena multiuso coberta
com a capacidade de comportar 20.000 pessoas e capaz de sediar uma gama diversa de
eventos, desde aqueles esportivos até shows e eventos culturais e de lazer, além de outras
areas disponiveis no complexo, possa-se atrair e abranger a populagdo paulistana, com-

preendendo seus diversos publicos.
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[ d
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Imagem 07: Diagrama - Espacos de eventos, Sdo Paulo
Fonte: Estudo de oportunidade e vocacdes — Natureza Urbana. Adaptacdo: LEVISKY, 2020.

1.8. Dados Socioecondmicos

Conforme dados do Observatdrio de Indicadores da Cidade de S&o Paulo®, no contexto
da Macrorregido Sul 1, composta pelas Subprefeituras Vila Mariana, Jabaquara e Ipi-
ranga, a Subprefeitura de Vila Mariana ocupa area total de 26.985.557,95m? e abriga uma
populacdo de 294.946 habitantes (2018), sendo o distrito de Moema, onde se insere a area

em estudo, 0 menos populoso, comportando 88.515 habitantes.

5 Observa Sampa: <http://observasampa.prefeitura.sp.gov.br/> Acesso em 10 outubro.
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Gréfico 01: Populagao - Distritos Vila Mariana
Fonte: SEADE / Observa Sampa. Elaboragéo: LEVISKY, 2020.

ProjecOes populacionais disponibilizadas pela Prefeitura® apontam que o municipio de
Sao Paulo alcancara cerca de 12.757.203 habitantes até 2040, ou seja, em 30 anos, havera
incremento anual médio de 0,44% na populacdo. Especificamente, na subprefeitura Vila
Mariana, neste mesmo periodo, prevé-se um acréscimo anual medio de 0,46% na popu-
lacdo, sendo este valor bem proximo ao registrado pelo municipio. Seus distritos, com
excecdo de Vila Mariana, apresentam curva ascendente de crescimento no referido peri-

odo.

Em contrapartida, a subprefeitura de Pinheiros indica taxa de crescimento populacional
relativamente baixa, cerca de 0,11%, sendo que 3 dos seus 4 distritos apresentam proje-

cOes negativas.

Os distritos de Saude, Itaim Bibi e Moema destacam-se pelas projecdes de crescimento

populacional mais acentuadas em relacdo aos demais distritos.

6 Fonte: IBGE — Censo Demogréfico, 2010.
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Grafico 02: Populacdo Censitaria e Projecdes Populacionais (2010 — 2040)
Fonte: Prefeitura de Sdo Paulo. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

As densidades populacionais do Complexo e seu entorno séo heterogéneas, sendo que,
principalmente no sentido noroeste, na medida em que se aproxima da Avenida Paulista,
vé-se um maior adensamento populacional, expresso também pela maior verticalidade.
Ja, no sentido inverso, nas areas para além do Complexo Desportivo e onde incidem os
bairros-jardim, observa-se um adensamento populacional considerado baixo. Isso ocorre,
sobretudo, devido aos parametros mais restritivos relativos a transformacdo e adensa-

mento que ordenam essas areas.

A densidade demografica da subprefeitura Vila Mariana corresponde na média a 130,05
hab/ha. Ja no territorio localizado entre 0 Complexo e a Av. Paulista ela € alta atingindo
a média de 350 hab/ha.
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Fonte: Geosampa.

Mapa 10: Densidade Demogréfica

0.5
i

Fonte: Geosampa. Elaboragdo: LEVISKY, 2020.

Densidade Demografica
LEGENDA

[Jaté 92 hab/ha
92-146 hab/ha
146-207 hab/ha
[ 207-351 hab/ha
N 351-30346 hab/ha
----- Perimetro de Intervencéo

Tabela 01: Domicilios, Populacéo e Densidade Domiciliar

Unidades Territoriais Domicilios Populacéo Pess/Dom.
Municipio de Sdo Paulo 3574 286 11 253 503 3,15
Alto de Pinheiros (Distrito) 15 408 43 117 2,80
Itaim Bibi (Distrito) 39230 92 570 2,36
Jardim Paulista (Distrito) 39701 88 692 2,23
Pinheiros (Distrito) 27 083 65 364 2,41
Moema (Distrito) 34 821 83 368 2,39
Saude (Distrito) 49 278 130 780 2,65
Vila Mariana (Distrito) 51822 130 484 2,52

Fonte: Prefeitura de Sdo Paulo. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.
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Grafico 03: Domicilios segundo Moradores por Dormitorio
Fonte: IBGE. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

Esses dados analisados conjuntamente com a Lei de zoneamento (LPUQOS), que veremos
a seguir, revelam nas proximidades dos bairros jardim padrbes correspondentes a uma
ocupacao predominante de perfil residencial unifamiliar de alta renda com acesso a ser-
vicos e infraestrutura. No entanto nas imediacdes da area do Complexo, as densidades

demograficas vdo gradativamente aumentando de média para alta, conforme aproxima-se

da regido da Av. Paulista.

De acordo com registros disponibilizados pela prefeitura, a subprefeitura de Vila Mariana
possui acesso, quase em sua totalidade, a rede de coleta de esgoto, com niveis muito acima

da taxa registrada pelo municipio. O distrito de Moema, onde se situa a area de estudo,

conta com 100% dos domicilios ligados a essa rede.

Tabela 02: Domicilios ligados ou ndo a Rede de Esgoto

Unidades Territoriais Toz?ilcﬁfog)o' Ligado A Rede | N&o Ligado
Municipio de S&o Paulo 3.570.406 3.285.168 285.238
Moema (Distrito) 34.810 34.810 0
Saude (Distrito) 49.272 48.956 317
Vila Mariana (Distrito) 51.882 51.827 55

Fonte: IBGE. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.
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SAO PAULO

Gréfico 04: Domicilios ligados ou ndo a Rede de Esgoto, 2010

Ligado a rede

néo ligado

VILAMARIANA

Fonte: IBGE. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

Todos os distritos em estudo tém acesso a rede elétrica, sendo Jardim Paulista o distrito

com maior quantidade de domicilios que a recebem através de fontes diferentes da com-

panhia distribuidora.

Tabela 03: Domicilios servidos por Rede Elétrica

Sim, De Com- . Nao Existe
Unidades Territoriais VeIl D 20' panhia Distri- Silif, 1215 O Energia Elé-
micilios (*) . tras Fontes .
buidora trica
Municipio de Séo Paulo 3.573.509 3.529.714 42.502 1.293
Vila Mariana (Subpref.) 135.984 135.923 62 0
Moema (Distrito) 34.810 34.810 0 0
Saude (Distrito) 49.272 49.231 41 0
Vila Mariana (Distrito) 51.901 51.881 20 0

Fonte: IBGE. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

O levantamento da Taxa de Analfabetismo revela que as subprefeituras Vila Mariana

apresenta baixas taxas de analfabetismo (0,6% e 0,4% respectivamente), estando muito

abaixo da taxa do proprio municipio (3,2). Vale destacar, que Moema, onde esta inserido

o0 Complexo, € o distrito que apresenta menor taxa de analfabetismo no municipio de S&o

Paulo (0,2%).
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Tabela 04: Taxa de analfabetismo, 2010
Taxa De Analfa-
Unidades Territoriais Ve AEEIEITS betismo
2010 2010 2010
MSP 8.916.518 281.847 3,2
Vila Mariana (Subprefeitura) 302.935 1.804 0,6
Moema (Distrito) 73.087 159 0,2
Saude (Distrito) 114.234 843 0,7
Vila Mariana (Distrito) 115.614 802 0,7

Fonte: IBGE. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

Taxa de Analfabetismo (%)

Vila Mariana
Salde
Moema mm
Pinheiros
Jardim Paulista
Itaim Bimbi
Alto de Pinheiros
Municipio de Séo Paulo

0 05 1 15 2 2,5 3 3,5

Gréfico 05: Domicilios Taxa de analfabetismo (%) 2010
Fonte: IBGE. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

Dados mais atualizados (2017) relativos a educacao nas subprefeituras em andlise indi-
cam alto grau de desenvolvimento, visto que 54,81% da populacao de Vila Mariana com-
pletaram o Ensino Superior, contra 17,61% do municipio de Sdo Paulo. Considerando
que o nivel de qualificagdo tende a influenciar o valor dos salarios pagos e que a qualidade
da infraestrutura urbana tende a aumentar o valor da terra, pode-se inferir que as areas
com maior nimero de pessoas com nivel Superior Completo coincidem com as areas onde

ha rendas mais elevadas.
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Tabela 05: Grau de Instrugéo 2017

N&o Alfabe- | ~undamen- | c o men- Médio
h tal | Com- .
. L tizado/ Fun- tal Il Com- | Completo/ | Superior

Unidades Territoriais Total pleto/ Fun- o ;

damental | damental 11 pleto/ Médio | Superior | Completo

Incompleto Incompleto | Incompleto

Incompleto

F'\,’gjl‘(')c'p'o de Sdo 11.739.241 | 2392475 | 1.673.061 | 1.689.828 | 3.916.719 |2.067.158
Vila Mariana (Subpre- | 5, 47 41.080 19.151 21.797 77.967 | 194.085
feitura)
Moema (Distrito) 88.407 9.876 3.319 3.405 19.054 52.752
Salde (Distrito) 133.683 18.195 10.186 10.751 29.433 65.117
?:i't'g)Ma“a“a (Dis- 131.989 13.008 5.646 7.641 20479 | 76.216

Fonte: Metrd/SP — Pesquisa Origem e Destino 2017. Elaboragdo: LEVISKY, 2020.

Populacao Total por grau de instrugéo - Municipio de Sao
Paulo

= Ndo alfabetizado /
Fundamental | incompleto

Médio completo /
Superior incompleto

= Fundamental | completo /
Fundamental 11
incompleto

= Fundamental 11 completo
/ Médio incompleto

Gréfico 06: Populacao Total por grau de instrucéo
Fonte: IBGE. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

Vila Mariana

»

il

De acordo com PRS, a subprefeitura de Vila Mariana é considerada uma das areas mais

valorizadas da cidade, colocando-se em posicao privilegiada em relagdo ao Municipio.
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Ao lado de tradicionais bairros de baixa densidade exclusivamente residenciais, apresenta
grande diversificagdo de atividades, concentrando investimentos relacionados principal-
mente ao setor terciario, ao setor cultural, equipamentos publicos de salde e lazer em

ambito regional.

O setor terciario, somado ao setor da construcéo civil, responde por 92% dos empregos
formais gerados na regido. A maior concentragdo desse percentual corresponde a ativi-
dade de servicos, com 67% dos empregos gerados, sendo que 0s servicos técnico-admi-
nistrativos constituem a principal atividade, seguido pelos servigos de salde, alojamento

e alimentagdo e comeércio varejista, respectivamente.

MSP Sul 1 15% SuB vM

23% i 21% 21% -

5%

5%

7%
"
16% gy ’
14%
8% 11%
a% 12% 10% 14%
13% Saude 13% MO;:‘; 14% Vila Mariana
o 24%
4% 2
4% 35% 4% 7%
(]
7%
6% 7%
1% 15% 1% 8% —
12% tok 16% 13%

Agricultura e Extragdo Mineral B Alojamento e Alimentagdo  Atividades Técnico-Administrativas
Industria de Papel e Grafica M Industria Elet E Comun 0 Industria Mecanica [ Industria Metallrgica
M Comércio Atacadista ~ Comércio Varejista B Construgdo Civil " Finangas M Inddstria Alimentos
Industria Quimica M Industria Téxtil © Outros M Servicos de Educagdo M Servigos de Salude
M Industria Alimentos e Bebidas M Industria de Material de Transporte

M Servigos de Salide W ServInd UtPlblica  Transporte e Comunicagio
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Grafico 07: Empregos por subsetor de atividade econémica, 2012’.
Fonte: Ministério do Trabalho em Emprego, Rais. Adaptacdo: LEVISKY, 2020.

Os distritos Moema, Vila Mariana e Saude apresentam niveis médio e alto de atividade
econdmica, de maneira que, no Complexo, se torna a quarta subprefeitura mais dindmica
do municipio, respondendo por cerca de 8,2% dos postos formais de trabalho do munici-
pio, com cerca de 360 mil empregos. Dentre as subprefeituras paulistanas, a subprefeitura
Vila Mariana possui 0 segundo mais elevado padrao de renda. Com apenas 3% da popu-
lacdo da cidade, detém mais de 10% dos rendimentos auferidos, sendo que o rendimento

domiciliar médio “per capita” é superior a R$ 4 mil mensais (2010).

Tabela 06: Estabelecimentos e Empregos Formais no Setor do Comeércio, Servicos, Indus-
tria de Transformacéo e Construcao Civil

Indastria de Trans-

Unidades Comércio Servigos formacao Construcao Civil
Territoriais Estab. Empre- Estab. Empre- Estab. Empre- Estab. Empre-
gos gos gos gos

F'\,’;‘l’J’I‘(')C'p'O deSd0 | 95434 | 885789 | 136.756 | 2.543.845| 25208 | 430.668 | 9508 | 237.493
ngos (Subpre- | 7110 | 83384 | 22548 | 452.804 | 1496 | 35384 778 45.293
::f‘t'or;‘ Bibi (Dis- 2887 | 44282 | 10.082 | 230.754 604 19.189 406 28.535
Jardim Paulista 1634 | 17.409 | 5952 | 125688 | 291 3.986 120 4.632
(Distrito)

Pinheiros (Distrito) | 2131 | 21.679 | 5498 | 81.637 499 9.462 202 9.239
VilaMariana (Sub- | 4 aa9 | 54006 | 14011 | 241.051 | 975 16.845 526 18.334
prefeitura)

Moema (Distrito) 1772 | 20173 | 4.488 | 58.946 362 6.490 131 4.248
Satide (Distrito) 1372 | 13891 | 3373 | 57.465 321 6.064 197 5.057
Xi't'g)'v'a“a”a Ois- | 1745 | 20032 | 6150 | 124640 | 292 4.291 108 9.029

Fonte: Ministério do Trabalho em Emprego, Rais. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

7 < https://ces.ibge.gov.br/base-de-dados/metadados/mte/relacao-anual-de-informacoes-sociais-rais.html>
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Estabelecimentos formais 2016
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Gréfico 08: Estabelecimentos Formais 2016
Fonte: Ministério do Trabalho em Emprego, Rais, Elaboragéo: LEVISKY, 2020.
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Gréfico 09: Estabelecimentos Formais 2016
Fonte: Ministério do Trabalho em Emprego, Rais. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

Segundo dados do Observa Sampa, a subprefeitura de Vila Mariana apresentara, em 2016,

taxa de empregos formais de 0,42% e 1,49%, respectivamente.
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A proporgéo de empregos formais de economia criativa® em relagio aos empregos for-
mais do municipio é de 6,27 na Subprefeitura Vila Mariana. Especialmente no distrito de
Moema, nesse mesmo periodo, foram registrados 13.656 estabelecimentos formais de

economia criativa.

Tabela 07: Estabelecimentos e Empregos Formais no Setor do Comeércio, Servicos, Indus-
tria de Transformacéo e Construcao Civil

o o
g - o~ o g < > g 2
Unidade Territorial @ = < < < < a s
< 3 — N w0 9 'S £ E
= A
F'\,’;I‘fjrl‘(')c'p'o de Sdo 20129 | 255.166 | 588.778 |1.212.485| 714.900 | 380.801 | 224.798 | 202.016
Vila Mariana (Sub- 445 1754 | 4822 | 18.788 | 28926 | 35208 | 37.438 | 7.045
prefeitura)
Fonte: IBGE. Elaboracao: LEVISKY, 2020.
Sé&o Paulo

Vila Mariana
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Graéfico 10: Domicilios por Faixa de Rendimento, em salarios minimos — 2010
Fonte: IBGE. Elaboracao: LEVISKY, 2020.

8 “(...) Complexo de atividades econdmicas baseadas no conhecimento com uma dimensdo de desenvolvimento e
ligacOes transversais a niveis macro e micro a economia global.” (UNCTAD, 2010, p.10, traduzido pelo autor)
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Em suma, conforme mostram os indicadores sociais e econdémicos descritos acima, € pos-
sivel inferir que o entorno do Complexo consiste num territorio altamente privilegiado da
cidade, com elevados padrdes de renda e escolaridade e com acesso a servigos e infraes-

trutura de qualidade.
1.9. Vulnerabilidade Social e Habitacdo

Em conformidade com os dados expostos acima, a vulnerabilidade social no entorno ime-
diato do Complexo é muito baixa e baixissima (aproximadamente de 0,94).

Vulnerabilidade Social e
Habitacao
LEGENDA
E=ZEIS-1
E=SZEIS-3
E3ZEIS-5
I Vulnerabilidade Muito Alta
* [ Vulnerabilidade Alta
Vulnerabilidade Média
Vulnerabilidade Baixa
Vulnerabilidade Muito Baixa
‘ I Baixissima Vulnerabilidade
® Cortico
O Favela
----- Perimetro de Intervencéo

0 1Km 2Km

Mapa 11: Vulnerabilidade Social e Habitacéo
Fonte: Geosampa. Elaboragdo: LEVISKY, 2020.
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Mapa 12: Indice Paulista de Vulnerabilidade Social

Fonte: Geosampa. Elaboragdo: LEVISKY, 2020.

No geral, os distritos em analise apresentam valores moderados de domicilios em favelas
se comparados aos de outras regides da cidade, de modo que, juntos representam 0,34%
do total do municipio. Em Alto de Pinheiros, Jardim Paulista e Moema, os domicilios em

favelas sdo inexistentes.
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Tabela 08: Estimativas de Domicilios em Favelas

Unidades Territoriais 2010 2017
Municipio de Sao Paulo 386.483 391.043
Pinheiros (Subprefeitura) 307 347
Itaim Bibi (Distrito) 285 325
Jardim Paulista (Distrito) - 0
Pinheiros (Distrito) 22 22
Vila Mariana (Subprefeitura) 926 977
Moema (Distrito) - 0
Saude (Distrito) 492 503
Vila Mariana (Distrito) 434 474

Fonte: SEHAB/HABITAsampa. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.
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Gréfico 11: Domicilios em Favelas 2010 — 2017
Fonte: SEHAB/HABITAsampa. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

O Indice de Desenvolvimento Humano (IDH)® é uma medida resumida do progresso a

longo prazo em trés dimensGes bésicas do desenvolvimento humano: renda, educagdo e

9 <https://www.br.undp.org>Acesso em outubro de 2019.
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salide, ou seja, € uma medida que pretende indicar de maneira geral e sintética, a perspec-

tiva sobre o desenvolvimento humano.

A aplicacio dessa metodologia na escala municipal recebe o nome de indice de Desen-
volvimento Humano Municipal (IDH-M) e € calculado através dos mesmos indicadores
do IDH que passam por uma revisdo metodoldgica adaptada a realidade das cidades bra-

sileiras.

Em 2010, as subprefeituras de Vila Mariana e Pinheiros registraram IDH-M igual a 0,94.
Além de apresentarem valores acima do indice apontado pelo municipio de Sdo Paulo
(0,80), vale destacar que também sdo aquelas que detém os maiores valores dentre todas
as subprefeituras, conforme tabela abaixo.

Tabela 09: indice de Desenvolvimento Humano Municipal, 2000-2010

Subprefeituras PR M
2000 2010 | Variacdo %

Pinheiros 0,910 0,942 3,52
Vila Mariana 0,897 0,938 4,57
Santo Amaro 0,867 0,909 4,84
Lapa 0,849 0,906 6,71
Sé 0,831 0,889 6,98
Mooca 0,811 0,869 7,15
Santana/Tucuruvi 0,811 0,869 7,15
Butanta 0,789 0,859 8,87
Ipiranga 0,759 0,824 8,56
Aricanduva/Vila Formosa 0,762 0,822 7,87
Jabaquara 0,756 0,816 7,94
Penha 0,745 0,804 7,92
Casa Verde 0,732 0,799 9,15
Vila Maria/Vila Guilherme 0,733 0,793 8,19
Pirituba/Jaragua 0,718 0,787 9,61
Vila Prudente 0,723 0,785 8,58
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Campo Limpo 0,699 0,783 12,02
Ermelino Matarazzo 0,707 0,777 9,9

Jacand/Tremembé 0,716 0,768 7,26
Freguesia do O/Brasilandia 0,677 0,762 12,56
Itaquera 0,691 0,758 9,7

Cidade Ademar 0,662 0,758 14,5
Capela do Socorro 0,656 0,750 14,33
S&o Miguel Paulista 0,650 0,736 13,23
Séo Mateus 0,658 0,732 11,25
Perus 0,637 0,731 14,76
Itaim Paulista 0,639 0,725 13,46
M'Boi Mirim 0,638 0,716 12,23
Guaianases 0,621 0,713 14,81
Cidade Tiradentes 0,634 0,708 11,67
Parelheiros 0,593 0,680 14,67

Fonte: Prefeitura de S&o Paulo. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

1.10. Tipologia Construtiva e Uso do Solo Predominantes

A partir de analise do entorno do imdvel, observa-se que nas imediag¢fes a ocupacao do
solo é heterogénea, plenamente consolidada do ponto de vista imobiliario, com predomi-
nancia de edificacBes com alta densidade construtiva e verticalizacao, sobretudo a partir
da Rua Estados Unidos sentido Av. Paulista, condicdo de ocupacéo fruto do desenvolvi-
mento historico da regido, pautado tanto pelas legislagdes urbanisticas anteriores assim
como pela atual que enquadra o territério predominantemente nas zonas de uso Zona de
Centralidade (ZC), Zona Mista (ZM) e Zona Eixo de Estruturacdo Urbana (ZEU).
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Zoneamento
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Mapa 13: Zoneamento
Fonte: Geosampa. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

O uso do solo predominante do entorno do Complexo é caracterizado, principalmente,
pelo uso residencial, de tipologia vertical de médio/alto padrdo, conforme demonstra o
mapa abaixo.
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Mapa 14: Uso Predominante do Solo.
Fonte: Geosampa. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

De acordo com dados da Subprefeitura da Vila Mariana, o distrito de Moema, onde esta
situado o Complexo, caracteriza-se pelo crescente adensamento vertical, e, por isso, €

objeto de acGes de controle urbano e ocupacao do solo.

Ja na porcdo do territério contida na Subprefeitura de Pinheiros, os dados se mostram de
forma diversa, sendo que ha forte predominancia de usos residenciais horizontais, princi-
palmente nos chamados bairros Jardins, considerados territorios de preservacao pelos 6r-
gaos de Patrimdnio Historico CONPRESP e CONDEPHAAT.

Conforme dados da Subprefeitura da Vila Mariana, avalia-se que nos Gltimos 14 anos, o
seu coeficiente de aproveitamento médio passou de 1,56 para 2,07, sinalizando o forte
processo de ocupagdo do territdério com a substituicdo de terrenos vagos e edificagdes

térreas por edificios verticais.

De maneira geral, o coeficiente de aproveitamento maximo das areas do entorno imediato

do Complexo limita-se a 2,00.
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Num raio de maior distancia, podemos observar areas cujo coeficiente de aproveitamento
é superior, chegando a 4,00. Essa ascensédo de potencial construtivo se d& pelo fato desses
territorios se situarem em Zonas de Eixo de Estruturacdo, onde, de acordo com o PDE,
ha a intencdo de promover densidades construtiva e demogréfica altas na cidade.
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&oriiPerimetro de Intervengdo- ZOE*
*Os perimetros ZOE terdo parametros
especificos de parcelamento, uso e ocupagio
definidos por Projeto de Intervencdo Urbana,
aprovado por decreto.
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Mapa 15: Coeficiente de Aproveitamento Maximo
Fonte: Lei n® 16.402/16, Geosampa. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

Quanto a verticalizacdo do entorno, como grandezas diretamente proporcionais, a altura
média atual coincide com as caracteristicas de densidade construtiva de cada zona descrita
anteriormente. Com excecdo dos bairros residenciais unifamiliares, identifica-se vertica-
lizacdo mais acentuada na area onde estd inserido o Complexo, conforme diagrama e

mapa abaixo:
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Imagem 08: Altura média dos edificios do entorno
Fonte: CadMapper. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.
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Mapa 16: Altura média dos edificios do entorno
Fonte: CadMapper. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

Enquanto no municipio de S&o Paulo, a populacdo no geral reside em casas, primordial-
mente, nas subprefeituras de Pinheiros e Vila Mariana, onde ha grande verticalizagdo, as

pessoas geralmente residem em apartamentos.
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Tabela 10: Tipologias Residenciais, 2010

Habitacédo
Casa de em: Casa de
Unidades Territoriais Casa e om | AR Comodos, | Oca ou Ma-
Condomi- mento Cortico ou loca
nio Cabeca de
Porco
Municipio de S&o Paulo 2.460.091 52.673 1.017.720 42.924 101
Pinheiros (Subprefeitura) 23.345 1.518 96.232 297 0
Alto de Pinheiros (Distrito) 6.812 260 8.206 130 0
Itaim Bibi (Distrito) 8.441 593 30.135 44 0
Jardim Paulista (Distrito) 2.455 234 36.930 66 0
Pinheiros (Distrito) 5.636 431 20.961 57 0
Vila Mariana (Subpref.) 29.391 1.878 104.064 652 0
Moema (Distrito) 3.258 170 31.382 0 0
Salde (Distrito) 17.262 888 30.651 471 0

Fonte: IBGE. Elaboracao: LEVISKY, 2020.

Sao Paulo
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Pinheiros Vila Mariana

Grafico 12: Domicilio segundo Tipologias Residenciais
Fonte: IBGE. Elaboragdo: LEVISKY, 2020.

Com relagdo ao mercado imobiliario, segundo a EMBRAESP, no primeiro semestre de
2018, as zonas Sul e Oeste receberam o maior nimeros de lancamentos, com destaque

para os distritos de Vila Mariana e Moema.

De acordo com dados da Secovi -SP °, ha grande concentragio de novos langamentos de
alto padréo na &rea em estudo, especialmente modelos de quatro dormitorios, o que re-
flete, novamente, o perfil socioecondmico elevado da populacédo residente da regido em

questdo — familias de médio-alto padrao.

Portanto, a partir de analise do entorno do imovel, observou-se nas imedia¢Ges a ocupagdo
do solo heterogénea, plenamente desenvolvida do ponto de vista imobilidrio, com maior
densidade construtiva a partir da Rua Estados Unidos sentido Av. Paulista, condicao de
ocupacdo fruto do desenvolvimento histérico da regido, traduzido, aos olhos da legislacdo
urbanistica vigente, pela predominéncia das zonas de uso Zona de Centralidade, Zona
Mista e Zona Eixo de Estruturagdo Urbana.

10 A Pesquisa do Mercado Imobiliario (PMI) é realizada mensalmente pelo departamento de economia e estatistica do
Secovi-SP, com o objetivo de analisar o desempenho de vendas de imoveis residenciais novos da Regido Metropolitana
de S&o Paulo. < http://www.geosecovi.com.br/> Acesso em: 10 outubro de 2019.
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TV
Imagem 09: Novos Langcamento Imobiliarios — 2018.

Fonte: Secovi, 2018. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.
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Tabela 11: Langcamentos Residenciais Verticais, 2010 — 2018

Unidades Territoriais 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Municipio de Sao Paulo 267 304 208 272 258 156 136 188 228
Pinheiros (Subprefeitura) 34 41 13 27 33 15 17 30 29
Itaim Bibi (Distrito) 25 25 7 16 14 8 7 9 10
Jardim Paulista (Distrito) 3 4 2 5 4 1 - 8 9
Pinheiros (Distrito) 5 10 4 3 14 4 7 13 10
Vila Mariana (Subprefeitura) 25 26 22 40 22 17 17 15 36
Moema (Distrito) 6 6 1 5 5 2 7 6 12
Saude (Distrito) 8 10 15 11 7 11 4 3 9
Vila Mariana (Distrito) 11 10 6 24 10 4 6 6 15

Fonte: Embraesp. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.
Gréfico 13: Langamentos Residenciais Verticais, 2018
Lancamentos Residenciais Verticais, 2018
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Fonte: Embraesp. Elaboracéo: LEVISKY, 2020.
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1.11. Equipamentos Urbanos

De acordo com 0s mapas que seguem, a area de abrangéncia do Complexo, predominan-
temente, € bem servida de equipamentos urbanos! pblicos e privados de educacéo, de
salde e de cultura. Entretanto, vé-se que a disposi¢do de todos seguem uma mesma con-
figuracéo espacial ao concentrarem-se principalmente nas imediacfes da Avenida Pau-
lista — a cerca de 1,00Km do Complexo — enquanto no sentido sudoeste, se apresentam

em menor ndmero.

Essa dissonancia se da, sobretudo, pela relevancia econdmica da Avenida Paulista e das

excelentes condigdes de acesso em suas imediacdes.

Quanto aos equipamentos de salde, nos mapas e tabela abaixo pode-se observar grande
disponibilidade de equipamentos na regido, principalmente hospitais e ambulatérios es-

pecializados.

Segundo dados do IBGE de 2018, no Distrito de Moema constam 1.592 leitos hospitalares
disponiveis (publicos e privados), sendo 17,99 o nimero de leitos hospitalares para cada
1.000 (mil) habitantes. Considerando as subprefeituras de Vila Mariana e Pinheiros, cujos
coeficientes sdo 11,62 e 11,60 respectivamente, elas se sobressaem quando comparadas

ao coeficiente do municipio de 2,49.

11 Todos os bens publicos e privados, de utilidade plblica, destinados a prestacdo de servigos necessarios
ao funcionamento da cidade, implantados mediante autorizagdo do poder puablico, em espacos publicos e
privados.
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Tabela 12: Coeficiente de Leitos por mil Habitantes, 2018

Unidades Territoriais Populacéo Le?;g;acl;g?ais Cf_oeeizgzsizr;t:a%e
Municipio de S&o Paulo 11.654.490 29.052 2,49
Pinheiros (Subprefeitura) 295.195 3.423 11,60
Vila Mariana (Subprefeitura) 360.790 4.193 11,62

Fonte: CNES, SMS, SES e IBGE. Elaboragdo: LEVISKY, 2020.
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Mapa 17: Equipamentos de Saude
Fonte: Geosampa. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

Em relacdo a educacgédo, conforme mapa abaixo, embora exista grande disponibilidade de
equipamentos na area em estudo, € possivel notar que ha grande discrepancia de oferta
entre regides localizadas mais ao sul e areas proximas a Av. Paulista, onde se concentra

oferta de escolas, especialmente, privadas.
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Rede de Educagdo
LEGENDA
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Mapa 18: Rede de Educacéo
Fonte: Geosampa. Elaboracéo: LEVISKY, 2020.

Os centros culturais seguem a mesma distribuicdo espacial, concentrando-se principal-
mente nas imedia¢des da Avenida Paulista, enquanto no sentido bairro, proximo aos Jar-

dins, a quantidade de Museus se apresenta mais rarefeita.

Vale destacar que o Parque Ibirapuera possui consideravel importancia cultural, sendo
referéncia para recepcionar eventos variados como congressos, simposios, conferéncias,
mostras, exposi¢cdes de arte, orquestras, shows de danga, bienais de arquitetura e artes,

eventos de moda, teatro, shows de musica, entre outros.
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O Parque do Ibirapuera®? concentra ainda em seu interior grande parte da infraestrutura
necessaria para a promocéo cultural da cidade, que compreende o Complexo arquiteto-
nico implantado em 1954, composto pela grande Marquise, Pavilhdes (Culturas Brasilei-
ras, Bienal de Sdo Paulo, Museu Afro Brasil), Oca e Auditorio. Também compdem esse
setor areas que foram implantadas posteriormente como o Planetario (1957) e a Escola
Municipal de Astrofisica Professor Aristételes Orsini (1961), hoje vinculados a Univer-
sidade Aberta do Meio Ambiente e Cultura de Paz - UMAPAZ.

Ainda, sob a marquise esta instalado, desde 1968, o Museu de Arte Moderna — MAM.
Além dos limites do parque, no lado oposto da Avenida 23 de Maio, encontra-se 0 MAC-
USP, inaugurado em 2012.

Rede de Cultura
~ LEGENDA

Cinema

Museu

Museu de Arte do Parlamento

Circulo Militar

Museu Afro

Pavilhdo Japonés

OCA

MAC

Bienal

MAM

Museu do Instituto Biologico

Centro Cultural

10 SESC Vila Mariana

11 Centro Cultural Vergueiro

12 Casa das Rosas

13 SESC Paulista

14 |tad Cultural

15 Japan House

16 Centro Cultural Coreano
Centro Esportivo
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Mapa 19: Rede de Cultura.
Fonte: Geosampa. Elaboracéo: LEVISKY, 2020.
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12 Dados extraidos da minuta do Plano Diretor do Ibirapuera. Disponivel em: <https://participe.gestaourbana.prefei-
tura.sp.gov.br/pdp-ibirapuera> Acesso em: 05 outubro 2009.
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1.12. Equipamentos de Comércio e Servigos

O entorno do Complexo é bem servido de empreendimentos comerciais de pequeno a
médio porte, que conferem a regido diversidade na oferta de produtos e no abastecimento.

Vale observar que no entorno do Complexo acontecem 8 (oito) feiras livres de terca a
domingo, modalidade de comércio que existe tradicionalmente na cidade desde meados
do século XVII, assegurando o abastecimento da populacéo local. Aos sdbados, na Praca

Eisenhower acontece a Feira Orgénica, com 29 bancas.

Rede de Abastecimento
LEGENDA
Feira livre

=uim Perimetro de Intervencao
N

@ 0 0.5 1Km
Mapa 20: Rede de Abastecimento
Fonte: Geosampa. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.
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Tabela 13: Rede de Abastecimento, 2018

2018

Unidades Territoriais
B Merca- Sa}co-

dos 1Ges
Municipio de S&o Paulo 883 16 18
Pinheiros 25 1 1
Alto de Pinheiros 3 - -
Itaim Bibi 10 - -
Jardim Paulista 6 - 1
Pinheiros 6 1 -
Vila Mariana 37 - -
Moema 8 - -
Salde 13 - -
Vila Mariana 16 - -

Fonte: Coordenadoria de Segurancga Alimentar e Nutricional — Secretaria Municipal

de Desenvolvimento, Trabalho e Empreendedorismo. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

Quanto ao comércio e servicos da regido, identificam-se em maior nimero o comércio de
alimentacéo, seguido do comércio de abastecimento de médio e pequeno porte (merca-
dos).

Nota-se, no entanto, desequilibrio quanto a disponibilidade de comércio e servigos entre
areas mais a sudoeste, regido predominantemente residencial, e as areas noroeste, onde
se concentram pontos comerciais de pequeno porte (alimentacdo, servicos e abasteci-
mento de ambito local). A nordeste do Complexo a atividade comercial se intensifica,
principalmente devido a proximidade com a Avenida Paulista, considerada um dos mai-
ores centros de servigcos da Ameérica Latina, onde passam a se localizar centros comerciais
de médio a grande porte. Dentre eles, destacam-se 0s shopping centers como Shopping

Jardim Pamplona Shopping, Shopping Cidade SP e Shopping Péatio Paulista.
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N

®

Mapa 21: Principais Comércios

Fonte: Geosampa. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.
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Com relacéo aos servicos de hospedagem, estdo distribuidos espacialmente majoritaria-

mente préximos ao eixo da Avenida Paulista, enquanto no entorno imediato ao Complexo

Constancio Vaz, a oferta desse servico € escassa. Vale, portanto, considerar que a ativi-

dade hoteleira é uma oportunidade de explora¢do em potencial para a regido.

Vale ressaltar que no mapa abaixo ndo foram identificados pousadas e albergues.
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Rede de Hotelaria
LEGENDA

Hotel

----- Perimetro de Intervenc&o
N

@ 0 05 1Km
Mapa 22: Rede de Hotelaria
Fonte: Geosampa. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

Portanto, conclui-se que devido a posi¢do espacial altamente privilegiada do Complexo,
situado entre o Parque do Ibirapuera e Avenida Paulista, entende-se que ha grande poten-
cial cultural na previsdo de uma interconexdo entre tais localidades, visto que estas ja
dispdem de varios outros requisitos necessarios para promocao de eventos de esporte e

lazer variados na cidade.
1.13. Rede de Mobilidade

O diagnostico da Area de Influéncia sera realizado considerando dois grupos, o de trans-

porte motorizado e o de transporte ndo motorizado, conforme descrito a seguir:
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Tabela 14: Modais

Viagens Motorizadas Viagens N&o Motorizadas
Modo Individual Modo Coletivo Modo Ativo
Automdvel Metrd/ Trem APé
Taxi/ Aplicativos Onibus Bicicleta

Fonte e Elaboracdo: TTC

1.13.1. Sistema Viario - Rede Viaria Estrutural

O diagnostico da Area de Influéncia foi realizado a partir da hierarquizacao adotada pelo
Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo, conforme ja apresentado. O peri-
metro desta area de influéncia é definido basicamente por eixos Vviarios estruturais, con-

templando parte dos Distritos de Moema, Vila Mariana e Jardim Paulista.

A érea faz parte da Zona Méaxima de Restricdo a Caminhdes (ZMRC). A restricdo ao
transito de caminhdes nesta area é de 22 a 62 feira das 5 as 21h e aos sabados das 10 as
14h. Somente os caminhdes devidamente cadastrados e autorizados poderdo transitar nos
horarios de restricdo, se previstos na legislacdo vigente. Estdo previstas condi¢des de ex-
cepcionalidade em funcdo do porte do caminhdo, do tipo de carga transportada ou servigo

ser prestado.

Outro tipo de restricdo ao caminhdo sdo as chamadas Vias Estruturais Restritas que séo
vias e seus acessos, com restricdo ao transito de caminhdes, em horario determinado por
meio de regulamentagdo local, com caracteristicas de transito rapido ou arterial, bem
como pracas, tuneis, viadutos e pontes que dédo continuidade a tais vias e constituem a
estrutura do sistema viario. Dentre elas toda a extensdo e ambos os sentidos da Av. Nove
de Julho e Av. Vinte e Trés de Maio.

A érea também faz parte da Zona Méxima de Restricdo a Veiculo Fretado (ZMRF), onde
fica proibido o transito dos veiculos que exercem a atividade de fretamento de 22 a 62 feira
das 5 as 21 horas, exceto feriados, de acordo com a Portaria n® 072/2016- SMT.GAB.
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As vias localizadas na area de influéncia, localizadas nos Distritos de Moema, Vila Ma-
riana e Jardim Paulista, fazem parte do Minianel Viario. Dentro desta rea, vigora desde

1997 uma restri¢cdo municipal a circulacdo de automoveis em fungdo do nimero final das
placas, popularmente conhecida como rodizio.

As vias classificadas pela legislagdo vigente como: Estruturais N1, N3 e Coletoras, inse-
ridas no Minianel Viario fazem parte da AET 1 (Area Especial de Tréafego), conforme Lei

15.150/2010, alterada pela Lei 16.642/2017 — Cddigo de Obras e Edificagdes do Munici-
pio.

»
Q »
Ty A e, L 3
& %, < %‘%, 4
& &, o i
& % fo@ﬁ b
re &> K §
5 i
&
'r%& f*ﬁ cﬁg,? '.‘.t
* FR ¢ z %
* f%"@ f,f Q&* r‘i' E! z
X & & A %t %
% AN -, 5
% ¥ & Y %
[ ] & // \\ s & 3
h o ' %n
) N 5
%) s >3 g
p e
] & ey
kA
z d
t p i,
% Pl Tty >
® g V.
7.
i ¥ Classificagéo Viaria
% LEGENDA
4
! <> Sentido Duplo
% > Sentido Unico
Via Estrutural Nivel 3 - N3
Coletora
I3 Area de Intervencdo
N
@ 0 05 1 Km
\ h )

Mapa 23: Classificacdo Viaria

Fonte: Mapa 09, da Lei 16.050/14. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.
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Tabela 15 - Hierarquizacao Viaria

Nivel/ Classifica-
¢do Viaria

Vias

N3

Av. Brasil

Av. Brigadeiro Luis Antdnio (da Av. Sdo Gabriel até
Vd. Brig. Luis Colombo)

Av. Pedro Alvares Cabral
Av. Vinte e Trés de Maio
Av. Republica do Libano

R. Manoel da Nébrega (da Av. Republica do Libano até
R. Pedro Alvares Cabral)

Coletora

R. Abilio Soares

R. Manoel da Nébrega

Av. Marechal Esténio Albuguerque Lima
R. Jundiai

R. Curitiba

R. Tutdia

R. Dr. Améancio de Carvalho

R. Tomés Carvalhal

R. Tumiaru (entre R. Tutdia e R. Joinville)

R. Pirapora (entre R. Tutbia e R. Joinville)

Fonte: http://gestaourbana.prefeitura.sp.qgov.br
Elaboracdo: PDE 16.050/2014 - Adaptacdo TTC, 2020.

As vias estruturais da area de influéncia sdo caracterizadas como de fluxo interrompido,
ou seja, com controle semaforico nos entroncamentos e de uma maneira geral possuem
entre uma e duas faixas de rolamento por pista, com especial destaque para a Av. Pedro
Alvares Cabral (04 a 06 faixas/ sentido), Av. Vinte e Trés de Maio (03 a 05 faixas/ sen-

tido) e Av. Republica do Libano ( 3 a 4 faixas/ sentido), todas com separacao fisica entre

as pistas.
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Tabela 16 - Caracteristicas Fisicas dos Principais Eixos da Area De Influéncia
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O acesso ao futuro empreendimento podera ser feito pelas ruas Manoel da NGbrega, Abi-
lio Soares e Av. Marechal Esténio Albuquerque Lima.

1.13.2. Rede de Transporte Coletivo

A partir da caracterizacdo dos elementos relativos a mobilidade urbana, verifica-se que a
Linha 2 Verde do metr0, sobretudo a estacdo Brigadeiro (a de maior proximidade com o
equipamento), apesar de estar no limite da area de abrangéncia definido, garante o aten-
dimento do transporte coletivo da regido, servindo também como ponto de abastecimento

para o transporte sobre pneus e por linhas de 6nibus.

Rede de Transporte Coletivo
Existente

LEGENDA

» Pontos de énibus
== Corredor de 6nibus
Faixas exclusivas de énibus
I == | inha Metrd
Estagdo Metrd
Perimetro de Intervengéo

@ 0 05 1 Km

Mapa 24: Rede de Transporte Coletivo Existente
Fonte: Geosampa. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

O transporte motorizado coletivo foi identificado como principal modal utilizado na zona
OD (zona da RMSP) onde localiza-se 0 Complexo — em torno de 37%, indice que pode
ser otimizado na medida em que se provém melhorias e vantagens para 0s usuarios atraves
de maior rapidez nos deslocamentos, conforto e seguranga para o pedestre durante todo o

percurso, contribuindo assim, para um maior desincentivo ao uso do transporte individual.
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Como apontamentos futuros em consonancia com o Plano Diretor (Lei 16.050/2014), que
visa 0 desestimulo ao uso de transporte individual, priorizando o uso do transporte cole-
tivo e ativo, abaixo segue 0 Mapa da Rede de Transporte Coletivo planejada, em que séo

previstos melhoramentos viarios, linha e estacdo de metrd e corredores de 6nibus.

’, z \ Rede de Transporte Coletivo
s Planejada

| ~ LEGENDA

' N O Melhoramentos Viarios
@ Estagéo de Metré Planejada
=== Metrd Linha Plangjada (2025)

! S - =3 Corredor de 6nibus Planejado
(20186)
=== Corredor de dnibus Plangjado
(2025)
Perimetro de Intervencéo

@ 0 05 1 Km

Mapa 25: Rede de Transporte Coletivo Planejada
Fonte: Mapa 11, da Lei 16.050/14. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.
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1.13.3. Micro acessibilidade

— Circulacéo de Pedestres

Melhoramento de Calgadas
LEGENDA

===s Percurso Pedestre
—— Calgadas Incluidas no PEC
+ Pontos de Onibus

Area de Intervencdo
N

®

Mapa 26: Melhoramento de calgadas
Fonte: Geosampa. Elaboracéo: LEVISKY, 2020.
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Com relagdo ao transporte ativo de pedestres, considerando que as calgcadas também fa-
zem parte do sistema viério e podem influenciar diretamente no modelo de deslocamento
mais utilizado, observa-se que no entorno imediato do Complexo coexistem trechos com
calcadas amplas e em boas condicdes e trechos com baixo nivel de acessibilidade e segu-

ranca.

No ambito do Projeto Pedestre Seguro, varias vias prioritarias do municipio passaram
pelas intervencdes do Programa Operacional de Seguranga — POS, dentre elas a Av. Bri-
gadeiro Luis Antonio, localizada na area de influéncia, que passou por intervencées no

ambito do Programa Operacional de Seguranca.
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Tal programa possui trés frentes de acdo: revisdo do tempo de ciclo semaférico - maior
tempo de travessia e aumento do nimero de oportunidades para travessia, revitalizagao
da sinalizacdo, e maior presenca do operador de transito na via. O objetivo com essa triade
de acdo é conferir maior conforto e seguranca ao pedestre, contribuindo para a reducgéo
da ocorréncia de atropelamentos e que resultou num aumento entre 12 e 25% no tempo

de travessia para pedestres.

Segundo vistoria realizada no local, pode-se observar ainda que o caminhamento de pe-
destres é caracterizado em alguns trechos pela insuficiéncia de areas para circulacao ade-
quadas (calcadas com largura incompativel), falta de seguranca para os pedestres (pavi-
mento desnivelado ou sem manutengdo) e sem a devida acessibilidade para pessoas por-

tadoras de necessidades especiais.

Quanto a qualidade do passeio publico, observa-se que na Rua Manoel da Nébrega a
existéncia de desniveis junto as divisas de lotes e/ou a ma conservagdo do passeio, fato
esse que se verifica também em outras ruas da regido. Entretanto, vale destacar que a
maioria das calcadas da mesma regido apresentam boas condi¢cdes de acessibilidade e

seguranca.

E importante destacar que, em dias de eventos, a quantidade de pedestres no entorno do
Complexo ¢ intensificada e a calgada, muitas vezes, ndo é capaz de absorver esse acres-
cimo, fazendo como que os pedestres caminhem pelo leito carrogavel, comprometendo

assim, sua seguranca.’®
1.13.4. Sistema Cicloviario

Segundo a CET, a cidade de S&o Paulo possui 503,6 km de vias com tratamento ciclovi-
ario permanente, sendo 473,3 km de Ciclovias/Ciclofaixas e 30,3 km de Ciclorrotas. Para

13 “Diagndstico e Diretrizes Gerais de Mobilidade”, Relatério Técnico elaborado por TTC.
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usufruir da integracdo modal o ciclista conta com 7.110 vagas em 77 Bicicletérios publi-
cos e 432 vagas em 27 locais com Paraciclos publicos, instalados nos Terminais de Oni-

bus, nas Estacdes de Trem, Metrd e Estacionamentos CET.

A regido em estudo é bem servida pela rede cicloviaria, como é o caso da R. Manoel da
Nobrega, R. Paulino Camasmie, R. Honduras, R. Sargento Kozell Filho, R. Tutéia, R. Dr.
Rafael de Barros, além da Av. Paulista/ R. Vergueiro, que apesar de estar fora da area de
estudo € uma importante ligacdo que da acesso a area do entorno do Ginasio, se consoli-
dou como um importante eixo de ligagéo cicloviario do municipio. Entretanto em visto-
rias realizadas no local, é possivel observar que algumas dessas ciclovias necessitam de
algum tipo de requalificagdo, como recapeamento e nova sinalizacdo, conforme ilustrado

nas fotos a seguir.

Rede Cicloviaria
LEGENDA
» Estacéo de Bicicletas
Compartilhadas

=== \1as para ciclistas
Rota de Bike
= = Ciclofaixa
= Ciclovia
Area de Intervengéio
N

@ 0 0.5 1Km

Mapa 27: Rede Cicloviéria Existente
Fonte: Geosampa. Elaboracéo: LEVISKY, 2020.
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Portanto, o sistema cicloviario, apesar de apresentar uma boa rede de infraestrutura na
regido em estudo, alguns trechos necessitam de requalificacdo. Ainda, inexiste uma co-

nexdo entre o Complexo e o Parque do Ibirapuera.

1.14. Patrimonio Histérico e Cultural

O Complexo Constéancio Vaz carrega em si efetiva atuagdo no desenvolvimento evolutivo
do esporte no pais. No Complexo ocorreram eventos que traduzem a evolugdo das ativi-
dades esportivas no pais, processo esse em que o autor do projeto, 0 arquiteto icaro de

Castro Mello, teve grande importancia.

No entorno, diversos exemplares urbanos e arquitetonicos de notavel relevancia, reco-
nhecida pelos 6rgdos de preservagdo municipal, estadual e federal, CONPRESP — Con-
selho Municipal de Preservacdo do Patrimdnio Historico, Cultural e Ambiental da Cidade
de Sao Paulo e CONDEPHAAT — Conselho de Defesa do Patrimonio Historico, Arque-
oldgico, Artistico e Turistico do Estado e IPHAN - Instituto do Patriménio Histdrico e
Artistico Nacional, respectivamente, comp8em a paisagem da regido, tais como o préprio
Parque do Ibirapuera, tombado pelas Resolugdes n°. 01/CONDEPHAAT/92 e n°.
06/CONPRESP/97, e ainda registrado no Livro do Tombo IPHAN através do Processo
1429-T-98, o Bairro dos Jardins América, Europa, Paulista e Paulistano, cujo tomba-
mento foi reconhecido pela Resolugdo Ex-Officio n°. 05/CONPRESP/91, e posterior-
mente pelas Resolugdes n°. 02/CONDEPHAAT/86 e n°. 07/CONPRESP/04.

Vale esclarecer que o Complexo em questdo nao é classificado como patriménio cultural
pelos 6rgdos de preservacdo, tampouco esta inserido em area envoltéria de outros bem

tombados encontrados na regido, como se pode verificar nas figuras a seguir:
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» td
. -
L

Patrimoénio Cultural -
CONPRESP

LEGENDA

Acervo Tombado
Bem tombado
Area Envoltoria
Bairro Ambiental

----- Perimetro de Intervengéo
N

@ 0 05 1Km
Mapa 28: Patrimonio Cultural.
Fonte: Geosampa. Elaboracéo: LEVISKY, 2020.

A Lei Municipal 16.402/16, LPUOS, reforca a importancia deste entorno com a demar-
cacdo de zonas de uso ZEPEC - Zona Especial de Preservagdo Cultural (Mapa 02,
LPUOS) e indicacdo de novos elementos ao tombamento, através da demarcacao de Bens

Imoveis Representativos (BIR).
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Imoveis e Territorios
Enquadrados como ZEPEC e
Indicados para Tombamento

LEGENDA

I /EPEC -BIR
ZEPEC -AUE
BIR / APPa

[ Area Indicada para tombamento
-BIR

= | imite Subprefeitura
----- Perimetro de Intervencéo

é (Il 0:'5 Hl(m
Mapa 29: Imoveis e Territorios Enquadrados como ZEPEC e Indicados para Tombamento
Fonte: Mapa 02, da Lei 16.402/2016. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

Patrimonio Cultural -
CONDEPHAAT

LEGENDA

CONDEPHAAT - Bem Tombado
CONDEPHAAT - Area

Envoltéria
----- Perimetro de Intervengdo

@ 0 05 1Km

Mapa 30: Patriménio Cultural - CONDEPHAAT
Fonte: Geosampa | IDE-SP - Secretaria da Casa Civil. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.
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Conclui-se dai que o territorio onde 0 Complexo esté inserido caracteriza-se por uma area
de valorosas caracteristicas historicas, sociais e culturais, cuja significancia de sua iden-

tidade € socialmente reconhecida pela populacao.

Nesse contexto, vale dizer que a valorizacéo do patriménio cultural desta regido é objetivo
do Municipio, expresso no PDE e no PRS, a ser viabilizado por meio da realizagdo de
acOes articuladas para melhoria de infraestrutura, turismo, da economia criativa e de de-
senvolvimento sustentavel. Este claramente traduz-se em medidas de preservagéo e qua-
lificagdo dos bens tombados, assim como também na promog¢éo de programas de resgate
da memoria da cidade.

E neste contexto de resgate e énfase da memoria, sobretudo esportiva e cultural da cidade
que se enquadra o Complexo Constancio Vaz. A valorizacdo das agdes culturais e espor-
tivas realizadas na cidade compde o grande ativo do local, muito além das suas estruturas
fisicas e espaciais que ndo se enquadram como bens tombados aos olhos dos 6rgaos de
preservacao, tampouco estdo classificadas como ZEPEC nos termos da legislacdo urba-

nistica municipal.

1.15. Comando da Aeronautica— COMAER: Altura maxima permitida

Em consulta prévia realizada pela GPC Assessoria Aeroportuaria, a area em tela esta in-
serida na Superficie Conica — Aeroporto de Congonhas, Sdo Paulo/SP, em altitude base

de 770,00m com altitude maxima permitida da zona até a cota 870,00m.

A area ndo esta inserida em Zona de Protecdo de Auxilio a Navegacdo Aérea, tampouco
de Corredores de Voo ou Procedimentos de Aproximacéo e Saida, desta forma, ndo ha

interferéncia destes instrumentos sobre a area.

No entanto o imovel esta dentro da Zona de Protecdo de Helipontos, Rampa de Aproxi-
macdo 01 — Heliponto Edificio Comercial Lorena, Sdo Paulo/ SP (SICZ), condi¢do que
reduz a altitude maxima permitida a cota 822,00m (a partir da cota 770,00m), resultando
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na Altura maxima permitida de 52,00m — considerando antenas, para-raios, caixa d’agua

ou helipontos.

A consulta realizada ndo dispensa a obtencdo de anuéncia da aeronautica para o aprovei-

tamento acima descrito.

A andlise foi realizada com base na Portaria n°. 957/GC3, de 15 de outubro de 2015, e

demais legislacdes correlatas.
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2. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

2.1. Meio Fisico

A area de intervencdo caracteriza-se por terreno com pequeno aclive, tendo variagéo apro-

ximada de 7 metros a partir da Rua Manoel da Nobrega até a Av. Abilio Soares.

O entorno do Complexo é cruzado pelo Corrego do Sapateiro'* ao Sul e Corrego Iguatemi
ao Norte, ambos canalizados sob as principais vias de deslocamento da cidade, cujas res-

pectivas microbacias, homénimas, formam a Bacia Hidrogréafica do Rio Pinheiros.

Ao desenvolver as diretrizes de deslocamento em seu processo de desenvolvimento, a
cidade de Sao Paulo transformou radicalmente seu territério natural ao avancar sobre as
areas de varzea disponiveis em seu territorio, e sobretudo, devido a retificacdo e a cana-
lizacdo de muitos dos rios e cOrregos, o que provocou areas de enchentes, especialmente
no entorno do Parque Ibirapuera. Neste caso, vale ressaltar que a canaliza¢do dos Corre-
gos lguatemi e do Sapateiro resultou na formacéo de areas de enchente, especialmente no
entorno do Parque do Ibirapuera e & Noroeste da area em estudo, denominada como Area
Sujeita a Recalques e Problemas Geotécnicos (111 Perimetro Tutdia). No entanto, nota-se
que a &rea de intervengdo ndo esta classificada como area sujeita a recalques e alagamen-

tos.

14 O corrego Sapateiro faz parte do Programa Coérrego Limpo, realizado em parceria entre a Prefeitura e o Governo do
Estado.

82



PIU Ginasio do Ibirapuera

CORREGO IGUATEMI

r/.

CORREGO SAPATEIRO T s
Bacia Hidrografica

LEGENDA

Rio Pinheiros
Rio Tamanduatei
—— Microbacia
----- Perimetro de Intervencgéo

ﬂ . .

Mapa 31: Bacias Hidrogréficas
Fonte: Geosampa. Elaboracéo: LEVISKY, 2020.

No ano de 2018, segundo dados do Observa Sampa, na subprefeitura de Vila Mariana
foram registradas 15 ocorréncias de alagamento, ao passo que, na subprefeitura de Pi-

nheiros, constaram 19 registros.

Especificamente sobre a area do Complexo, situado na microbacia do Corrego do Sapa-
teiro, em consultas®® realizadas junto 8 EMPLASA e bases oficiais municipais ndo foi
identificado corrego, corpo d’agua ou nascente que interfira diretamente sobre a &rea de

estudo.

15 Consultas junto a PROJ-4/SIURB-PMSP e Emplasa.
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Em analise realizada a partir da Carta Geotécnica do Municipio de Sdo Paulo (2015), é
possivel identificar que a area do Complexo esta situada sobre Sedimento Terciario °.
Os sedimentos terciarios se estendem predominantemente pelas areas centrais do muni-
cipio de S&o Paulo. Ressalta-se como principal problema para a ocupacao destas areas o
recalque diferencial na camada mais superficial de argila porosa e dificuldades de esca-
vacdo, tanto nos solos superficiais como nos sedimentos desta unidade (2006, EM-
PLASA). Ao Sul, a geomorfologia do entorno € caracterizada como Planicie Fluvial (var-
zeas) 1’ formada pelo do Corrego do Sapateiro, a qual abrange boa parte do Parque do

Ibirapuera e imediacdes.

Carta Geotécnica
LEGENDA

[ Sedimento Terciario
[ Planicie Fluvial
[ Area sujeita a inundagéo
Il Perimetro Tutdia
Area sujeita a recalques e
problemas geotécnicos
[ Corpo d'agua
Area sujeita a alagamento
----- Perimetro de Intervencéo

(’fw l:J 0i5 1 Klm
Mapa 32: Carta Geotécnica
Fonte: Geosampa. Elaboracéo: LEVISKY, 2020.

16 ¢(...) dos processos de preenchimento sedimentar dessa Bacia (Sedimentar de Sdo Paulo) é representada por depo-
sitos relacionados a antigas planicies aluviais de rios entrelagados.”, (GEO Cidade de S&o Paulo: Panorama do Meio
Ambiente Urbano, 2004).

17 A planicie sedimentar fluvial caracteriza superficies pouco acidentadas e/ ou normalmente planas, formada pelo
actimulo de sedimentos provenientes de areas mais altas que a rodeiam. A planicie sedimentar fluvial possui capacidade
de absorcéo baixa, pois o lencol freatico se encontra elevado e o solo se satura rapidamente. (TUCCI E CORDEIRO,
2004).
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Segundo relatorio de sondagens realizado pela Avanza Engenharia, o solo superficial do
terreno possui baixa capacidade de carga, o que sugere que os edificios a serem constru-

idos futuramente deverdo possuir fundagéo profunda.

No caso de execucdo de subsolos, em funcao da presenca de d&gua em cota variavel de -
3,00m a -4,00m e, principalmente, da camada de aluvido com niveis iniciais préximos de
-2,00m, sugere-se que sejam tomadas medidas tecnicamente adequadas de conten¢éo para

construcdo de subsolos.
2.2. Areas Verdes

Com base nos dados do Plano Regional das Subprefeituras de Vila Mariana e Pinheiros*®
(Decreto n° 57.537/2016), ambas as regides apresentam dados satisfatorios relativos a
qualidade ambiental e paisagistica, visto que sdo marcadas pela presenca de bairros jar-
dim — considerados Patriménio Ambiental®®, caracterizados pela sua ampla cobertura ve-
getal, além de contarem também com a existéncia do Parque Municipal do Ibirapuera. Os
dados relativos as areas verdes consideradas no mapa abaixo, em alguns pontos se sobre-

pdem, de acordo com as seguintes bases:

e De acordo com o PDE — Mapa 05, vé-se a categorizagdo do Parque do Ibirapuera
como parque urbano municipal (VM_01);
e LPUOS - Lei 16.405/2016, vé se a demarcagdo de ZEPAM e Pracgas e Canteiros,

no perimetro das zonas;

18 Caderno de Proposta dos Planos Regionais das Subprefeituras — Quadro Analitico Vila Mariana. Dispo-
nivel em: <https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/> Acesso em: 10 outubro de 2019.

1919 A vegetacdo arborea dos bairros-jardim é considerada Patriménio Ambiental e é protegida pelo Decreto
Estadual 30.443/89
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e Levantamento das reservas de Mata Atlantica, realizado no ambito do Plano Mu-
nicipal da Mata Atlantica— PMMA, cuja demarcacdo foi disponibilizada pelo por-

tal Geosampa.

Embora no interior do terreno ndo tenham sido encontradas areas verdes consideradas
significativas para 0rgéos de protecao, nas suas imediagdes, sobretudo no Parque do Ibi-
rapuera, vé-se a presenca de remanescentes da Mata Atlantica (Resolugdo Conama

01/94), além de outras areas destinadas a preservacao e protecéo do patrimoénio ambiental.

Areas Verdes
LEGENDA

Bosque Heterogéneo (PMMA)
Area Verde (praca/canteiro)
{LPUOS)

/7 # ZEPAM (LPUOS)

I Parque Municipal Ibirapuera
VM _D1(PDE)
----- Perimetro de Intervencéo

@ 0 05 1Km
' i i

Mapa 33: Areas Verdes
Fonte: Mapa 05, da Lei n° 16.050/2014, Mapa 01 da Lei n° 16.402/2016, Geosampa. Elaboracdo: LE-

VISKY, 2020.

86



PIU Ginasio do Ibirapuera

Na tabela a seguir estdo listadas as areas verdes?® de cada Subprefeitura sob estudo e suas
anélises com base na populagdo e area total. A subprefeitura Vila Mariana, onde esta
inserido o Complexo, tem 3,71% de seu territdrio ocupado por areas verdes. Ja a subpre-
feitura Pinheiros registrou um percentual maior de area verde, 5,81%, sendo que, ambas

as taxas sdo muito inferiores a registrada pelo municipio (12,71%).

Considerando a distribuicdo de area verde por habitante, as subprefeituras Vila Mariana
e Pinheiros ndo chegam a metade dos 12m?2 recomendados pela Organizacdo Mundial de

Saude.

Tabela 17: Areas verdes, 2017

Percentu- A
. . - Area Verde CIECE Verde por
Unidades Territoriais Area Total Populacéo Area .
(m?) Verde Habitante
Py | (AV)me
m?éupuo de Sdo 1.527.535.804 | 194.138.890 | 11.696.088 12,71 16,60
tpu';‘a';e"os (Subprefei- 31.991.417 1.880.420 490.054 581 3,80
;g'l'ti r';")a“a”a (Subpre- | o6 985 558 1.002.514 295.133 371 3.40

Fonte: SVMA, IBGE. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

De acordo com a Carta de Vegetacdo Significativa nimero 34 disposta no Decreto Esta-

dual n°30.443, de 20 de setembro de 1989, a area do terreno do Complexo néo se classifica

2Este indicador ¢ obtido a partir da somatéria das areas verdes de propriedade pUblica, criadas e geridas pelo Poder
Publico Municipal e Estadual. Estéo incluidos neste indicador todos os parques publicos urbanos municipais, parques
estaduais urbanos, pragas e todas as Unidades de Conservacédo de Protecdo Integral definidas pelo Sistema Nacional de
Unidades de Conservacdo — SNUC, efetivamente implantadas na cidade.
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como area de patrimdnio ambiental, no entanto, os exemplares arbdreos existente na Rua

Abilio Soares sdo considerados imunes de corte.

Patriménio Ambiental
' LEGENDA

Patriménio Ambiental
==== Perimetro de Intervencéo

(’D | a 05 1Km
Mapa 34: Patrimdnio Ambiental

Fonte: Geosampa, Carta de Vegetacdo Significativa, Decreto n°® 30.443/1989. Elaboracdo: LEVISKY,
2020.

No interior do terreno néo foi identificada vegetacdo considerada de mata atlantica (Flo-
resta Ombrofila) de acordo com a Resolugdo Conama 01/94. Também néo foi observada
a presenca de Vegetacdo de Preservacdo Permanente nos termos da Lei Municipal
10.365/87.

No entanto, de acordo com relatorio técnico preliminar elaborado pela Legal Tree Con-
sultoria e Engenharia em Meio Ambiente, foram identificadas em campo seis areas de
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macigo/aglomerados 2!de arvores a serem consideradas neste, demarcados na imagem

que segue:

Aglomerados Arbéreos
LEGENDA

Macigos Arbéreos internos ao
lote
----- Perimetro de Intervencéo
N

M g o0 200m
Mapa 35: Aglomerados Arbdreos
Fonte: Geosampa. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

Vale destacar, que o relatorio supracitado apontou também que os macicos/ aglomerados
identificados apresentam vegetacdo heterogénea, incluindo espécies nativas e exaticas,
sendo algumas delas exemplares significativos para o 6rgdo ambiental como: Pau-ferro,
Canafistula, Sibipiruna e Ipés. Entretanto, destes avaliados, mais de 50% apresentam pro-
blemas fitossanitarios, como grandes lesdes na sua estrutura, presenca de parasitas, prin-
cipalmente cupim, entre outras ocorréncias, e serdo tratados como diretrizes ambientais

prioritarias neste P1U.

21 Grupo com no minimo 15 arvores de espécies nativas ou exdticas, que vivem em determinada area, tendo
area minima de 500m2 de projegao continua de copa.
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& 01

Imagem 10: Exemplares arboreos presentes no terreno (01 — Pau Ferro; 02 — Ipé Branco;
03 - Sibipuruna)
Fonte: Relatério Técnico preliminar, Legal Tree Consultoria e Engenharia em Meio Ambiente,
2020.

Estima-se que ao menos 50% dos exemplares apresentam problemas fitossanitarios, como
grandes lesGes na sua estrutura, presenca de parasitas, principalmente cupim, entre outras

ocorréncias.

2.2.1. Parque do Ibirapuera

A histéria do Parque do Ibirapuera e do Complexo Constancio Vaz de Melo estdo estrei-
tamente interligadas, posto que, foi através da partilha de terrenos que compunham o Par-
que, no contexto de comemoracéo do 1V Centenario de Sdo Paulo — momento em que a
cidade ensejava refletir sua modernidade e monumentalidade através de simbolos de pro-

gresso — que se deu a construcdo do Ginasio do Ibirapuera e do velodromo do Complexo.

Como é possivel notar na imagem abaixo, 0 Mapa Geral do Parque Ibirapuera produzido
pela Comissédo do IV Centenério discrimina a constru¢do do ginasio, indicado pelo nu-

mero 7 da legenda.
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Mapa 36: Mapa Geral do Parque Ibirapuera — Comissdo do 1V Centenéario, S&o Paulo —
1954.

Fonte: <http://www.bienal.org.br/post/1089> Acessado em novembro 2019.

Idealizado por uma equipe composta por grandes icones da arquitetura brasileira como
Oscar Niemeyer, Zenon Lotufo, Eduardo Kneese de Mello, icaro de Castro Melo, entre
outros, o Parque do Ibirapuera foi inaugurado em 1954 e, desde entéo, se tornou um marco

paisagistico e arquitetdnico na cidade de Sao Paulo.
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S&o 160 hectares destinados ao lazer e contemplacdo da populacéo, o que o coloca em
local de destaque tanto nacional, como internacionalmente, haja vista, sua avaliagdo como

um dos melhores parques urbanos do mundo?,

Atualmente, de acordo com dados disponibilizados no seu site?3, o Parque do Ibirapuera
€ 0 parque mais visitado da América do Sul, com visitacdo aproximada de 14 milhGes de

pessoas por ano.

Devido a sua grande variedade de vegetacdo, também pode ser considerado um jardim
botéanico, abrigando, por exemplo, mais de quinhentas espécies de arvores nativas e exo-
ticas como jacaranda mimoso, ipés, jatobd, pau ferro, entre outras. Sua fauna é igualmente
diversa, composta, principalmente, por uma grande diversidade de aves, sendo algumas
espeécies nativas, como 0s Sabias e Tico-ticos, e outras visitantes, como é o caso da Ara-

ponga e Tucano-toco.

Desde 2003, a gestdo do parque foi feita pelo Conselho Gestor do Parque do Ibirapuera e
a administracio pelo Departamento de Parque e Arvores Verdes da Prefeitura de Sio,
Paulo. Entretanto, atualmente, assim como o Complexo em estudo, passa por processo de
concessdo?* juntamente com outros seis parques publicos, cujo objetivo inclui unificar a
gestdo, recuperar a infraestrutura, dar melhores condic6es de uso dos ambientes e equi-
pamentos, ampliar e requalificar os servicos e reforgar a seguranca para o publico.

22Em 2015, o jornal britanico The Guardian fez um ranking com os “10 melhores parques” urbanos do mundo, no qual
o Parque do Ibirapuera aparece entre os listados. < http://www.saopauloinfoco.com.br/ibirapuera-esta-entre-0s-10-me-
Ihores-parques-do-mundo/> Acesso em novembro 2019.

23 <https://parqueibirapuera.org/> Acesso em: 23 outubro de 2019.

24 Dados sobre o processo de concessdo do parque < https://www.ibirapueraparque.com.br> Acesso em 24
outubro de 2019.
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Imagem 11: Parque do Ibirapuera

Fonte: Site do Parque < https://www.ibirapueraparque.com.br> Acesso em: outubro 2019

Haja vista a proximidade entre o Parque do Ibirapuera e o0 Complexo e, entre estes e 0
grande conjunto de pragas e areas verdes das imediacGes, sobre tudo do Bairro Universi-
tario da Vila Mariana e os bairros Jardim e ainda a Avenida Paulista, onde estdo concen-
trados espacgos de lazer e cultura, prevé-se a consolidagdo de um novo eixo cultural-es-

portivo-lazer na cidade de S&o Paulo.

Embora os conceitos de esporte e lazer se apresentem como termos distintos, segundo o
Plano Municipal de Esportes e Lazer (2028-2025), entende-se que "o esporte se vincula
ao conceito de lazer, ao poder ser vivenciado em um tempo e espago conjunto, como uma
das possibilidades do conteldo fisico-esportivo, apresentando-se como o Esporte de Par-

ticipacdo ou Esporte Lazer (...)".

Deste modo, 0 novo eixo a ser formado, se tornara um elemento de integracao e co-
nexao social, de desenvolvimento humano, na promocéo de satide, fomentando me-
Ihores condicdes para o exercicio da cidadania esportiva e de lazer e convivéncia da

populagéo paulistana.
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2.3. Arborizacéo Viaria

Embora ndo tenha sido considerada no calculo de areas verdes de cada subprefeitura,
entende-se que a arborizacdo € de grande importancia para a cidade. Segundo o Manual
Técnico de Arborizacdo Urbana 2°disponibilizado pela prefeitura, as arvores urbanas de-
sempenham fung¢des importantes que vao desde o conforto térmico e bem-estar psicold-
gico dos seres humanos até a prestacdo de servicos ambientais indispensaveis a regulacao

do ecossistema.

Nas subprefeituras de Vila Mariana e Pinheiros a arborizacao viaria é considerada expres-
siva, com arvores de grande porte situadas nos passeios de suas alamedas, nos canteiros
centrais de grandes avenidas, porém, particularmente na subprefeitura de Pinheiros, foi
constatado, com base nos dados do PR, que suas arvores apresentam uma serie de proble-

mas de ordem fitossanitaria como infestacéo de cupins.

Tabela 18: Areas verdes, 2017

Unidades Territoriais N° de Arvoresr?: Sistema Via-
Municipio de S&o Paulo 6.552.000
Pinheiros (Subprefeitura) 49.895
Vila Mariana (Subprefeitura) 32.673

Fonte: SVMA, SMUL. Elaboragéo: LEVISKY, 2020.

De acordo com dados mais atualizados do Observa Sampa, em 2018 foi registrada a queda

de 282 arvores na subprefeitura de Vila Mariana e 456 na subprefeitura de Pinheiros.

25 Manual disponivel:<https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/meio_ambiente/publica-
coes_svma/index.php?p=188452>. Acessado em outubro, 2019.
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Arborizagdo Viaria
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Mapa 37: Arborizacéo Viaria
Fonte: Geosampa. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.

2.4. Areas Contaminadas

A Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo (CETESB,2016), responsavel pela ava-
liacdo dos processos que envolvem &reas contaminadas no Estado, define uma &rea con-

taminada como:

e Um caso particular de uma &rea degradada, onde ocorrem alteracGes principal-
mente das propriedades quimicas, ou seja, contaminacéo; e

e Area, local ou terreno onde ha comprovadamente poluigio ou contaminagio cau-
sada pela introducdo de quaisquer substancias ou residuos que nela tenham sido
depositados, acumulados, enterrados ou infiltrados de forma planejada, acidental

ou até mesmo natural.
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De acordo com a legislagéo em vigor — Lei n® 13.577/2009 — area contaminada € definida
como: “area, terreno, local, instalacdo, edificacdo ou benfeitoria que contenha quantida-
des ou concentracdes de matéria em condi¢fes que causem ou possam causar danos a

salde humana, ao meio ambiente ou a outro bem a proteger.”

Os materiais contaminantes ou poluentes presentes nessas areas contaminadas podem ser
propagados para a agua superficial e subterranea, pelo solo superficial ou subsuperficial
e pelo ar, podendo alterar a qualidade ambiental da propriedade e, consequentemente do
seu entorno. Tais substancias podem causar danos a saude e ao bem-estar da populacéo;
a fauna e a flora; a qualidade do solo, das aguas e do ar; aos interesses de protecdo a
natureza/paisagem; a infraestrutura da ordenacao territorial e ao planejamento regional e

urbano; e a seguranca e ordem publica.

No imovel em anélise ndo foram encontrados registros de contaminagdo. No entanto, no
seu entorno foram observados 4 pontos de &reas contaminadas em processo de reutiliza-
cao, 2 pontos de areas em processo de monitoramento para encerramento, 4 pontos em
areas em processo de remediacéo e, 10 pontos de areas reabilitadas para uso declarado,

Vistos a sequir:

Areas contaminadas e
ol " reabilitadas (2018)
LEGENDA

.

® Contaminada em processo de
reutilizagéo (ACRI)
Contaminada em processo de
reutilizagéo (ACRu)
Contaminada sob investigacéo
(ACI)
Em processo de monitoramento
para encerramento (AME)

® Em processo de remdiagéo
(ACRc)
Reabilitada para uso declarado
(AR)

----- Perimetro de Intervencgéo

@ 0 0.5 1Km
L I h
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Mapa 38: Areas contaminadas e reabilitadas (2018)
Fonte: CETESB. Elaboracdo: LEVISKY, 2020.
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