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INSTITUTO
ACTDS

Transferéncia de Potencial Construtivo do PIU Setor Central —

PIU SCE

DUVIDAS:

1-

O proprietario do imével tombado requer Declaracdo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia em DEUSO conforme o
Decreto.

1.A- Para as Declaracbes emitidas por DEUSO, antes da aprovacao
do PIU SCE, ndo havera essa Declaracdo de Bénus emitida por SAO
PAULO URBANISMO.

Requerer Declaracdo de Boénus em SAO PAULO URBANISMO
conforme alLei.

Como sera feito o calculo desse B6nus?

Qual a Declaracdo/Metragem que vai valer para a transferéncia?

Havera Declaracdo de Saldo de Bonus?

PROPOSTA:

1-

Para os iméveis tombados, dentro do perimetro da Sé e Republica, que
fardo restauracdo, manter os calculos/formula utilizados hoje para
a Declaracdo de Potencial Construtivo e Contrapartida Financeira, bem
como aplicar um menor tempo de analise dos documentos em SAO
PAULO URBANISMO e também na emissdo da Certiddo de
Transferéncia de Potencial Construtivo por DEUSO.

Quem vai fazer restauracdo precisa de mais dinheiro para fazer frente
aos custos do projeto executivo, do restauro e da manutencdo do
imovel tombado.

Para os iméveis tombados, dentro do restante do perimetro exceto Sé e
Republica, que fardo restauracao ou ja fizeram e possuem Atestado
das Condi¢des de Conservacdo e Preservacdo calcular a Declaracao
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de Potencial Construtivo e a Contrapartida Financeira igual ao
aplicado na TDC.

3- Ao requerer Declaracdo de Potencial Construtivo em DEUSO,
verificar a possibilidade de requererem também a emissédo, por
SAO PAULO URBANISMO, da Declaracdo de Bonus.

DEUSO poderia encaminhar & SAO PAULO URBANISMO, através
de Despacho Saneador, para simplificar o processo ao invés de ter
gue requerer em separado depois.

4- Que o Conselho Gestor seja consultado apenas para intervencoes
urbanas, ndo para as transferéncias. Isso equipararia com 0 processo
de TDC.

Na pratica, devera funcionar da seguinte forma:

1-

O CEDENTE negocia com o CESSIONARIO a importancia a ser recebida
pela TPC PIU SCE baseado no valor da Outorga Onerosa a ser paga com
desconto/desagio fazendo o célculo de quantos m2 sera utilizado da
Declaracéo de Potencial Construtivo / Declaracéo de Bénus PIU SCE.

Esse célculo serd o da formula da RESOLUCAO 006/2016 / OPERACAO
URBANA CENTRO) que é mais vantajosa para o tombado, conforme
proposta acima.

Com isso acertado, autuam o processo em SAO PAULO URBANISMO,
com os documentos do CEDENTE e CESSIONARIO/RECEPTOR, que
gera o processo SEI- Sistema Eletronico de Informacdes.

A assinatura do Termo de Compromisso sera requerida, junto a
SMC/DPH/CONPRESP, quando o processo SEI for autuado junto a SAO
PAULO URBANISMO e tiver o nimero desse processo.

Nesse requerimento padrdo constara quantos m2 saira da Declaracédo e
gual o valor real do negdcio, que no final do processo, ao lavrar a escritura
e averbar na matricula do imével esse valor sera confirmado.

v" Vale lembrar que em caso de inadimpléncia das obrigacbes assumidas
no TERMO DE COMPROMISSO e do ndo cumprimento integral da
Resolucdo n° 23/15-SMC/CONPRESP, a COMPROMISSARIA/CEDENTE
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compromete-se a depositar no FUNDO DE PROTECAO DO PATRIMONIO
CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE DE SAO PAULO - FUNCAP, nos
termos do inciso V do artigo 37 da Lei Municipal n° 10.032/1985, multa
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor declarado, apurado por
més de atraso referente a etapa de execucdo ndo cumprida, apos ser
notificada.

4- Esse Termo de Compromisso é juntado ao Processo SElde SAO PAULO
URBANISMO garantindo, assim, que o CEDENTE se comprometeu, junto
ao DPH, a utilizar o dinheiro no restauro e manutengao.

5- Analisada a proposta por SAO PAULO URBANISMO e estando tudo certo
sera encaminhada a DEUSO para consulta ao FUNDURB, quando se
tratar de Declaracdo NOVA.

6- Estando tudo certo, DEUSO emite a CERTIDAO DE TRANSF,ERENCIA DE
POTENCIAL CONSTRUTIVO PIU SCE para o imével CESSIONARIO.

7- O CEDENTE, com a emissdao da Certiddo e o pagamento pelo
CESSIONARIO, devera atender os prazos e obrigagcbes assumidos no
Termo de Compromisso.

8- Finalizado o restauro e emitido o Atestado das Condi¢des de Conservagao
e Preservacdo, uma via devera ser juntada ao processo SEl em SP
Urbanismo para posterior arquivamento.

DECRETO N°57.536, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2016

Art. 5° O requerimento de Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia, conforme modelo constante do Anexo | deste decreto, devera ser
protocolado em DEUSO, instruido com os seguintes documentos:

| - no caso de imOvel pertencente a pessoa fisica, cépia do RG e CPF de todos os
proprietarios do imovel;

Il - no caso de condominio edilicio, ata de assembléia de aprovacao unanime de todos
0s coproprietarios, nos termos da lei especffica;

[l - no caso de imovel pertencente a pessoa juridica:

a) CNPJ e estatuto social, acompanhado de ata de eleicdo da atual diretoria, para
sociedades em acdes e entidades sem fins lucrativos;

b) para as demais sociedades, contrato social acompanhado de sua ultima alteragéo
ou consolidacao;

IV- caso haja representacdo por procurador, procuracao firmada pelo(s) proprietario(s)
e copias do RG e CPF do procurador;

V - cépia da notificagcéo ou recibo do IPTU do im6vel do exercicio atual;

VI - certiddo de matricula ou transcricdo imobilidria do imdével dentro da validade
prevista pelo érgao registral em relacao a data do protocolo do pedido;
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VII - formulério de requerimento da Declarac&o de Potencial Construtivo Transferivel.

8§ 1° Especificamente para os imoéveis enquadrados como ZEPAM, além dos
documentos enumerados no ‘caput” deste artigo, deverda ser apresentado
levantamento planimétrico do imével contendo a é&rea total do lote em metros
guadrados.

8§ 2° Caso os documentos previstos neste artigo ndo estejam conformes, DEUSO
comunicard o interessado, por meio de publicacdo no Diario Oficial da Cidade, para
fins de regularizacdo, no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 3° Se os documentos apresentados atestarem a inviabilidade da transferéncia, o
pedido seréa indeferido.

Art. 6° Analisados os documentos e verificada a sua conformidade, DEUSO emitira 3
(trés) vias da Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia,
conforme as seguintes finalidades:

I - 1 (uma) a ser arquivada no Livro de Controle Interno do DEUSO;

Il - 1 (uma) a ser juntada no processo administrativo do requerimento do interessado;
[l - 1 (uma) a ser entregue ao interessado ou procurador devidamente constituido.

§ 1° DEUSO comunicara o interessado, por publicacdo no Diario Oficial da Cidade,
sobre o potencial construtivo passivel de transferéncia, em metros quadrados, e para
providéncias relativamente a sua averbag&o na matricula do imovel.

§ 2° O interessado tera o prazo de 30 (trinta) dias, contado da publicacdo a que se
refere 0 § 1° deste artigo, para apresentar via original ou coOpia autenticada da
matricula atualizada do imovel contendo a averbacdo do correspondente potencial
construtivo passivel de transferéncia.

§ 3° O prazo previsto no § 2° deste artigo podera ser prorrogado por igual periodo,
mediante justificativa do interessado.

§ 4° O interessado podera retirar sua via da Declaracdo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia somente apds a apresentacdo da matricula ou respectiva
copia nos termos previstos no 8§ 2° deste artigo.

§ 5° A Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia seré publicada
no Diario Oficial da Cidade e seus dados serdo disponibilizados no Portal da Prefeitura
do Municipio de Sao Paulo na Internet.

Art. 7° O descumprimento do prazo previsto no 8 2° do artigo 6° deste decreto
implicara na anulagéo das 3 (trés) vias da Declaragcéo e consequentemente do registro
no Livro de Controle Interno da SMDU, bem como no indeferimento do pedido e
arquivamento do respectivo processo administrativo.

Paragrafo unico. Nos casos de anulacdo da Declaracdo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia, o interessado podera encaminhar novo pedido ao DEUSO
na forma prevista pelo artigo 5° deste decreto.
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LEIN°PIU SCE.....

Art. ? O requerimento de Declaracdo de Bdnus, conforme modelo constante do
Anexo | desta lei, devera ser protocolado em SAO PAULO URBANISMO, instruido

com os seguintes documentos:

| - no caso de imdvel pertencente a pessoa fisica, RG e CPF de todos os proprietarios
do imével;

Il - no caso de condominio edilicio, ata de assembléia de aprovacao unanime de todos
0s coproprietarios, nos termaos da lei especffica;

[ll - no caso de imovel pertencente a pessoa juridica:

a) CNPJ e estatuto social, acompanhado de ata de eleicdo da atual diretoria, para
sociedades em agdes e entidades sem fins lucrativos;

b) para as demais sociedades, contrato social acompanhado de sua Ultima alteragédo
ou consolidagéo;

IV- caso haja representacéo por procurador, procuragdo firmada pelo(s) proprietario(s)
e RG e CPF do procurador;

V - IPTU do imével do exercicio atual;

VI - certiddo de matricula ou transcricdo imobilidria do imével dentro da validade
prevista pelo 6rgéo registral em relagdo a data do protocolo do pedido;

VII - formulério de requerimento da Declaracao de Bonus.

§ 1° Caso os documentos previstos neste artigo ndo estejam conformes, SAO PAULO
URBANISMO comunicara o interessado, por meio de publicacdo no Diario Oficial da
Cidade, para fins de regularizacéo, no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 2° Se os documentos apresentados atestarem a inviabilidade da transferéncia, o
pedido seréa indeferido.

Art. ? Analisados os documentos e verificada a sua conformidade, SAO PAULO
URBANISMO emitira 3 (trés) vias da Declaracdo de Bonus, conforme as seguintes
finalidades:

| - 1 (uma) a ser arquivada no Livro de Controle Interno da SAO PAULO URBANISMO;
Il - 1 (uma) a ser juntada no processo administrativo SEI do interessado;

[l - 1 (uma) a ser entregue ao interessado ou procurador devidamente constituido.

§ 1° SAO PAULO URBANISMO comunicara o interessado, por publicagio no Diario
Oficial da Cidade, sobre o Bonus para providéncias relativamente a sua averbacéo na
matricula do imovel.

8§ 2° O interessado tera o prazo de 30 (trinta) dias, contado da publicacdo a que se
refere o 8§ 1° deste artigo, para apresentar via original ou cOpia autenticada da
matricula atualizada do imovel contendo a averbacdo do correspondente bonus
potencial construtivo passivel de transferéncia.

§ 3° O prazo previsto no § 2° deste artigo podera ser prorrogado por igual periodo,
mediante justificativa do interessado.

8 4° O interessado podera retirar sua via da Declaracao de Bénus somente apls a
apresentacdo da matricula ou respectiva copia nos termos previstos no § 2° deste
artigo.

§ 5° A Declaracao de Boénus seré publicada no Diario Oficial da Cidade e seus dados
serao disponibilizados no Portal da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo na Internet.

23/10/2019 5



INSTITUTO
ACTADS

Art. ?° O descumprimento do prazo previsto no § 2° do artigo ? desta lei implicara na
anulacao das 3 (trés) vias da Declaracdo de Bonus e consequentemente do registro
no Livro de Controle Interno da SAO PAULO URBANISMO, bem como no
indeferimento do pedido e arquivamento do respectivo processo administrativo SEI.

Paragrafo Unico. Nos casos de anulacdo da Declaracdo de Boénus, o interessado
podera encaminhar novo pedido a SAO PAULO URBANISMO na forma prevista pelo
artigo ? desta lei.

DA APRESENTACAO DA PROPOSTA DE TRANSFERENCIA DO
POTENCIAL CONSTRUTIVO PIU SCE
1- As propostas de Transferéncia do Potencial Construtivo de Imovel
localizado na area de abrangéncia do PIU SCE, nos termos da Lei
Municipal n® xxxxxxxxx, sao protocoladas na SAO PAULO URBANISMO
2- Os proprietarios ou representantes legais dos iméveis CEDENTE e
CESSIONARIO, interessados em transferir potencial construtivo,
deverdo protocolar na SAO PAULO URBANISMO proposta de
participacdo no PIU SCE, contendo as informacbes e documentos
detalhados abaixo.

3- O im6vel CEDENTE PODERA utilizar o potencial construtivo passivel de
transferéncia em outro imével de sua propriedade.

As propostas devem ser protocoladas acompanhadas da documentacdo abaixo
discriminada:

| — Documentos referentes aos proprietarios ou representantes legais dos
iméveis CEDENTE e CESSIONARIO:

v Nos casos de propriedade de pessoa fisica: RG e CPF de todos os
proprietarios do imével.

v No _caso de propriedade de pessoa juridica: RG e CPF do
representante legal da empresa; Estatuto ou Contrato Social atualizado
e cartdo do CNPJ.

v Nos casos de representacdo por procurador: além dos documentos
acima Instrumento de Procuracdo com firma reconhecida dos
outorgantes, contendo poderes especificos para a pratica do ato,
acompanhado do RG e CPF do Procurador.

Il — Documentos referentes aos iméveis CEDENTE e CESSIONARIO:

v IPTU do im6vel do exercicio atual
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Matricula ou Transcricdo imobiliaria do imovel atualizada, expedida a
menos de 30 (trinta) dias.

Requerimento padronizado, solicitando a Transferéncia do Potencial
Construtivo PIU SCE do imovel tombado, assinado pelos proprietarios,
representantes legais ou procuradores devidamente constituidos dos
iméveis CEDENTE e CESSIONARIO, conforme Anexo | dessa Lei.

Declaracdo de Potencial Construtivo do imével tombado emitida pela
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDU/DEUSO.

Declaracdo de Bonus do imével tombado emitida pela SAO PAULO
URBANISMO.

Termo de Compromisso emitido pela SMC/DPH/CONPRESP, caso o
imovel CEDENTE necessite de obras de restauro ou quando ja possuir
Atestado de Conservagao, nos termos da Resolugdo 23/CONPRESP/2015.

Quadro de area resumido do empreendimento do imovel
CESSIONARIO, conforme Anexo Il e o calculo da Area Construida
Equivalente (ACe).

Planilha de Outorga Onerosa

Comprovante de autuacdo de processo na Secretaria Municipal de
Licenciamento — SEL para a obtencédo de alvara de aprovacao e/ou de
aprovacao e execucao do projeto do empreendimento.

Caso haja, para um mesmo imével CEDENTE, duas ou mais propostas
simultineas de Transferéncia de Potencial Construtivo para imoéveis
CESSIONARIOS distintos, as anélises obedecerdo a ordem do protocolo
de cada uma .

Nos casos previstos no item anterior, se a data do protocolo for a
mesma, e as transferéncias pretendidas excederem o PCpt constante na
Declaragéo, caberd ao CEDENTE indicar a prioridade de atendimento.

Concluida a Transferéncia de Potencial Construtivo para o0
CESSIONARIO, havendo saldo de PCpt, sera emitida Declaracio de
Saldo de PCpt por SMDU.

A SAO PAULO URBANISMO devera analisar a conformidade da
documentacdo exigida no xxxxxx desta lei, no prazo maximo de 30
(trinta) dias corridos da data do protocolo de recebimento.

Caso haja necessidade de esclarecimento ou complementacdo da
documentacdo, a SAO PAULO URBANISMO expedird um Gnico
comunique-se ao interessado por meio de publicacdo no Diario Oficial
da Cidade para fins de conclusdo da andlise documental nos termos do
XXXXXX, desta lei.
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O interessado tera 30 (trinta) dias corridos, a partir da data da
publicacdo, para responder ao comunique-se de que trata 0 XxXxxX, sob
pena de ter o processo indeferido e arquivado.

A SAO PAULO URBANISMO tera 10 (dez) dias corridos para concluir a
analise documental com as informacdes e documentos solicitados no
comunique-se.

Ao final da analise, caso a documentacdo esteja em desconformidade
com a proposta apresentada, sera expedida decisdo por meio de
despacho publicado no Diario Oficial da Cidade, com prazo para recurso
hierarquico de 15 (quinze) dias.

Concluida a analise da documentacdo, SAO PAULO URBANISMO
expedira Despacho Saneador para DEUSO para consulta ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB em atendimento ao
disposto no § 5° do artigo 24 da Lei n®16.402, de 2016.

Deferido o pedido, DEUSO comunicara os responsaveis pelos imoveis
cedente e receptor, por meio de publicacdo no Diario Oficial da Cidade,
sobre o potencial construtivo passivel de transferéncia e, se for o caso,
sobre o potencial construtivo remanescente, para que sejam adotadas
providéncias de averbacdo nas matriculas dos imoOveis receptor e
cedente de acordo com o Decreto n° 57.536/2016.
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